Bauleitplanung Stadt Steinbach (Taunus)

Bauleitplanung ,, Wingertsgrund / In der Eck”

Umweltrelevante Stellungnahmen

(aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
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Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus)

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wingertsgrund / In der Eck®
Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schr. vom 21.07.22

DB-Strecke 3611 Frankfurt (tief) — Friedberg, Bahn-km 11,44 - 11,58 links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0.g Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Beden-
ken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der an-
grenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Abstimmung bei Baumanahmen

Alle Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Soliten Bauantrige im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. sol-
che des Eisenbahnrechts) einhilt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnver-
kehrs - nicht gefdhrdet wird.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber
Registergericht: N.N. Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten 1
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta A
HRB 50 000 Evelyn Palla il
USt-1dNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson

Martin Seiler

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn,com/datenschutz
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Die spdteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflichen
Die Abstandsflaichen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwédnde) und pas-
sive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Allgemeine Auflagen und Hinweise

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Beriihrung zu-
gdnglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerite, Krine, Geriiste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von mindes-
tens 5 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzern-richtlinien 997.0101
Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten
noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht ver-andert
werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstinde ist vom Veranlasser ein stati-scher Nachweis
vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV - Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Werden feste Bauteile (Gebdude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugeréite, Krane usw. in einem Ab-
stand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn-zuerden.

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagger, mobile und stationdre Baukrane, Betonpumpen, Hubstei-
ger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhingig von einer Schwenkbegrenzung)

in den Gleisbereich und somit auch in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich hineinge-raten
kénnen, miissen bahngeerdet werden.
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Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberleitungsmaste frei-ge-
halten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zaune und andere leitfahige Anlagen sind
mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unter-
schritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgeldst wer-
den, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung der
Schutzabstiande besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-ner
Rechtsnachfolger.

Bei Bauarbeiten in der Ndhe von Oberleitungen | Oberleitungsanlagen sind die Verdffentlichun-gen
der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beach-ten.

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder herun-
terhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Einfriedung

Der entlang der Bahnstrecke dargestellte Radweg sollte im Interesse der offentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf dem Weg verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart
eingefriedet werden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde
oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen
werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzu-
sehen.

Die Einfriedung ist vom StraRenbaulasttriger/Wegeigentimer laufend instand zu halten und ggf. zu
erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des StraRenbaulasttragers/Wegeigentiimers.

Bepflanzung

Alie Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
miissen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen.
Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewdbhrleisten.Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zu-
riickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmit-
telbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlie3en.
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Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwdsser diirfen nicht auf oder (iber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Bau-
materialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG

Der angefragte Bereich enthdlt das Streckenfernmeldekabel F 3541 und das Kabel F 3657 der DB
Netz AG. Die ungefdhre Lage ist aus den anliegenden Planausschnitten ersichtlich (Anlage ,Kabel-
lageplan KT).

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht Giberbaut werden und miissen jederzeit zum Zwecke
der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH not-
wendig.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulissig und durch geeig-
nete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wih-
rend der Bauzeit.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstorende
oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungs-
trager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentriagers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

Cornelig  Potal unterschrieben

von Cornelia Co Lorenz Gerd Digital unterschrieben von
X C L Datum: 2022.08.24 er Gerd Oehmichen
0 OrenZ 08:44:16 +02'00' OehmiChen Eg;gg 2022.08.23 16:24:04
i, V. i. A
Anlagen: Kabellageplan KT

Kabelmerkblatt
Merkblatt erdverlegte Kabel
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der Gffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwirzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allsemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
h:lps:HWWw.deutschebahn,com!de!eeschaelte!immob'rlien;-Hallu-und-herzlich-wdlkomrnen-bei-der-DB-AG-DB—Immohilien--S?SOGlS







Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3 Sh_2022-029106
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Roland Schaab

Pian ES Telefon (0611) 765 3926
Ate Brauereihofe Fax (0611) 765 3802
Leihgesterner Weg 37 E-Mail roland.schaab@moabil hessen.de
35392 Gief3en

Datum 8. August 2022

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus)

Bebauungsplan ,,Wingertsgrund / In der Eck“ Behérdenbeteiligung und
Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 21. Juli 2022, Frau Schade/ Frau Braumann

in Bezugnahme auf lhre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung geméaB '§ 4 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Steinbach im Taunus bestehen seitens
Hessen Mobil keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch diesen
Bebauungsplan nicht beruhrt.

il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrdger von
klassifizierten StraBen bestehen auch zukilnftig keine Anspriche auf Durchfihrung von
SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen Gri3en
im Auftrag

F <tz

Florian Sterzel

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 §12
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547






HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
BRANDSCHUTZ, RETTUNGSDIENST UND KATASTROPHENSCHUTZ

HOCHTAUNUS

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H. KREIS

Stadt Steinbach / Plan ES G i a,zg?

Herr Marco Winterholler
Haus 2, Etage 4, Zimmer 402

Tel.: 06172 999-4722
Fax: 06172 999-9805

marco.winterholler@hochtaunuskreis.de
Az.:
12. August 2022

Stellungnahme des Fachbereichs
Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz

Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck*

Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz hat die am 20.07.2022 der
Brandschutzdienststelle zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen zum oben genannten Bebau-
ungsplan eingesehen.

Zur Sicherstellung der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr, insbesondere fiur den Einsatz des Ret-
tungsdienstes und der Feuerwehr zur Durchfithrung notwendiger Lésch- und Rettungsarbeiten
sind nachfolgende Anforderungen, Hinweise und Erlduterungen zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen, dass bei baulichen Anlagen deren Rettungs-
wege Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden, die Hessische Bauordnung zu be-
achten ist. Die Rettungsweggestaltung ist zwar nicht Gegenstand der Bauleitplanung bzw. des Be-
bauungsplans aber in der Umsetzung/Realisierung der Bebauung wird hier der Grundstein fiir die
Erméglichung der Maknahmen zur Rettung von Menschen und Tieren sowie flr die Durchfiihrung
wirksamer Loscharbeiten gelegt. Daher sind die Punkte Erreichbarkeit und Léschwasserversorgung
bei allen Planungsschritten entsprechend den Erfordernissen zu beachten.

Erreichbarkeit der Gebaude. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges. Flachen fur die Feuerwehr

- Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung
das Grundstiick in fur die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsgeraten
ausreichender Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache liegt oder eine be-
fahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt in ausreichender Breite zu einer solchen
Verkehrsflache hat (Auszug HBO § 4 Abs. 1 Satz 1).

- Wohnwege, an denen nur Wohngeb&ude der Gebaudeklassen 1 bis 3 zulassig sind, brau-
chen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind (Auszug HBO § 4 Abs. 1 Satz 2).

Landratsamt Taunus Soarkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Ernard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto, 100 9605 8LZ 510 500 15 Kto. 245 034 650

61352 Bad Homburg v.d.H. JBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: OE93 5105 0015 0245 0346 50
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS



2

- Istfur die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die
dafirr erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen herzustellen.
(Auszug HBO § 5 Abs. 1).

- Zu- und Durchfahrten, Aufsteliflichen und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (Auszug HBO § 4 Abs. 2).

Flachen fiir die Feuerwehr sind dem Wortlaut nach auf dem Grundstiick selbst herzustellen, daher
unterliegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen in der Regel nicht der Muster-Richtlinie tiber Fizichen
fur die Feuerwehr (H-VV TB Anhang HE 1). Zur Sicherstellung von RettungsmaBnahmen und
Loscharbeiten ist es jedoch erforderlich, dass die &ffentlichen Verkehrsflachen ebenfalls den Anfor-
derungen der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr entsprechen. Im Rahmen der Planung von Ret-
tungswege aus dem Gebaude (Sicherstellung des zweiten Rettungsweges) wird die ffentliche
Verkehrsflache von den am Bau Beteiligten regelmaRig als Aufstellflache fiir Hubrettungsfahr-
zeuge angesetzt bzw. eine Uberfahrbarkeit des Gehweges zum Erreichen der Anleiterstellen ange-
nommen/vorausgesetzt. Entsprechend der Erluterung zu der Muster-Richtlinie iiber Flachen fir
die Feuerwehr (zu 13) kénnen Bewegungsfldchen sowohl auf dem Grundstiick als auch auf der
offentlichen Verkehrsflache vorgesehen werden. Dies gilt sinngema® auch fir Aufsteliflichen fiir
Hubrettungsfahrzeuge.

Aus diesem Grund, besteht seitens der Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle die Anforde-
rung, dass die offentliche Verkehrsflache den Anforderungen der Muster-Richtlinie iiber Flachen
fur die Feuerwehr entspricht (Breite, Kurvenradien, Belastbarkeit, Neigung usw.). Dies gilt auch fir
den Gehweg, wenn er z.B. direkt als Bestandteil einer Aufstell- und/oder Bewegungsflache be-
trachtet wird oder der Gehweg zum Erreichen des Grundstiickes mit Einsatzfahrzeugen uberfahren
werden muss.

Die Anordnung von Parkflachen/Parkplatzen, Baumen, Mallnahmen zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung bzw. von Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung usw. sind auf den Einsatz von Lésch- und
Rettungsfahrzeugen (z.B. schonender Kranken- und Rettungstransport) abzustimmen. In Stichstra-
Ren sind fir Einsatzfahrzeuge Wendebereiche vorzusehen.

Gegebenenfalls sind die Manahmen zur Verkehrsberuhigung bzw. Geschwindigkeitsreduzierung
mit dem Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (Brandschutzdienst-
stelle) abzustimmen.

Zusatzlich zu den Flachen fur die Feuerwehr im Zuge der Errichtung = 2/~ ¥,
der Kindertagesstatte mit Familienzentrum sind z.B. zur Rettung von VA SN

verunfallten oder verletzten Radfahrern, Nutzern des Bolz- und Spiel- .~ 7 * 277\
platzes und zur Erreichbarkeit der Gleisanlagen die in den Ubergebe- *“*"%* “”’/"E”‘f 727 AN
nen Unterlagen dargestellten Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- .~ s
stimmung (vgl. Ausschnitt) geeignet zu befestigen. Die geeignete Be- '
festigung soll im Bedarfsfall die Nutzung der Flachen durch Einsatz-
fahrzeuge von z.B. Feuerwehr und Rettungsdienst erméglichen.
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Loéschwasserversorqung

Die Gemeinden haben zur Erfullung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Aligemeinen
Hilfe fiir eine den o6rtlichen Verhaltnissen angemessene Ldschwasserversorgung zu sorgen
(Auszug HBKG § 3 Abs. 1 Nr. 4).

Anmerkung: Bei der Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung ist das DVGW Arbeitsblattes W 405 zu beachten.

Seitens der Feuerwehren bzw. der Brandschutzdienststelle bestehen folgende Anforderungen an
die Bereitsteliung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung:

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff (ca. 800 bis 1000 Liter/Minute) zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen, muss in einer Entfernung von 75 m
Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstiéinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht tibersteigen. Grolkere Abstande von
Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestel-
len.

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m*h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 I/min (86 m¥h) und fiir eine Dauer von mindestens 2 h zu bemessen
(Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf nach Tabelle 1 W 405). Fir eine groBe Gefatr ei-
ner Brandausbreitung bzw. fir Gewerbegebiete und Industriegebiete kann sich auch ein
héherer Léschwasserbedarf (192 m?/h) ergeben. Der Léschwasserbedarf ist dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 zu entnehmen.

Der insgesamt benétigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen.

Diese Regelung gilt nicht tiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen sowie grole, langgestreckte Gebdudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig

verlangern.

Fiir die Loschwasserversorgung aus dem éffentlichen Wassernetz sind vorzugsweise Uberflurhyd-
ranten vorzusehen. Sollen Unterflurhydranten installiert werden, so sind diese zur Sicherstellung
einer Erreichbarkeit primar im Gehwegbereich, sonst im freien (mittigen) Fahrbahnbereich, keines-
falls jedoch innerhalb von Halte- oder Parkflachen zu positionieren.

Rechtsgrundlagen

HBO § 4 Abs. 1 Bebauung der Grundstucke

HBO § 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

HBO § 36 Abs. 2, 3 Erster und zweiter Rettungsweg

HBKG § 3 Abs. 1 Nr.4 Aufgaben der Gemeinden (Loschwasserversorgung)

H-VV 1B Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen -
Anlage A 2.2.1.1/1 — Zur Richtlinie iiber Fl&chen fur die Feuerwehr

H-VV TB Anhang HE 1 Muster-Richtlinie tiber Flachen flr die Feuerwehr

Aktenzeichen

Vorhaben Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck"
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H-VV TB Anlage A
22111

Ergénzungen zu Anhang HE 1

Beurteilungsgrundlagen

DVGW Arbeitsblatt W 405

Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung

DVGW Merkblatt W 331

Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten

DVGW-Information
Wasser Nr. 99

Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen

AGBF bund / DFV

Fachempfehlung Léschwasserversorgung — Léschwasserversor-
gung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsfléchen (2018-04)

im Auftrag

Dipl.-Ing. (FH) Marco Winterholler

Gefahrenverhitungsbeauftragter
Sachverstandiger der Feuerwehr fir den
Vorbeugenden Brandschutz

Aktenzeichen

Vorhaben Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck"
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/ ér August 2022

Bauleitplanung der Stadt Steinbach
Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck*
Ihr Schreiben vom 20.07.2022 (eingegangen am 20.07.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die éffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die &ffentli-

chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Planziel und Geltungsbereich

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Kindertagesstitte mit integriertem Familienzentrum geschaffen werden. Im
Nordosten des Gebietes ist die Anlage einer Sport-, Spiel- und Freizeitfliche geplant, die so gestaltet
werden soll, dass sie gleichzeitig multifunktional als Retentionsfldche fir Regenwasser genutzt wer-
den kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 1,39 ha. Be-
grenzt wird das Plangebiet im Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Strafle ,Im
Wingertsgrund” und der Berliner Stralte. Im Norden wird es durch die Industriestrafle, im Osten
durch die S-Bahnstrecke (S5) und im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.
Derzeit unterliegen die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung.

Ubergeordnete Planungen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)
2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, wird das Plangebiet im nérdlichen Teil als ,Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft* mit ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug" dargestellt. Am &stlichen
Rand des Plangebiets verlduft ein ,Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor®. Dariiber hinaus wird
dieser Bereich als ,Sonstige regional bedeutsame Strale oder 6rtliche Hauptverkehrsstrale, zwei-
oder dreistreifig, geplant”, dargestellt.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank
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Aufgrund der Kleinteiligkeit sowie geringen FlachengroRe der einzelnen vorgesehenen Nutzungen
betrifft die Planung voraussichtlich nicht die Grundziige der Regionalplanung und kann als an die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich angepasst angesehen werden.

Gemal vorliegender Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf wird ein Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand seitens des Regionalverbands
fur nicht erforderlich erachtet. Demnach kann zu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen der Neuauf-
stellung des RPS/RegFNP eine Anpassung der Darstellung an die Festsetzungen im Bebauungs-
plan erfolgen.

Innenentwicklung und Bodenschutz

In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Bodenschutzklausel gemaf § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt: ,Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baulicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.*

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat sich bereits in ihrem Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2006
sowie darlber hinaus im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Fléchennutzungsplan mit den
Méglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Inzwischen sind gemaf vorliegender Be-
grundung nahezu alle damals aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale ausgeschépft bzw. sind ent-
sprechende Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Zur Deckung des insbesondere aus dem Generationenwechsel in den Stadtquartieren sowie der
Nachverdichtung resultierenden Mehrbedarfs an Platzen fiir die Kinderbetreuung ist es erforderlich,
eine 7-gruppige Kindertagesstitte neu zu schaffen.

Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Mit einer Flacheninanspruchnahme von rund 1,39 ha derzeit fast ausschlieRlich intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen verursacht der Bebauungsplan eine Betroffenheit éffentlicher Belange
der Landwirtschaft. Es handelt sich hierbei um hochwertige landwirtschaftliche Nutzfléchen, die im
Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen (LFS) in der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen mit
der hdchsten Wertigkeitsstufe 1a dargestelit werden. Das Ertragspotential ist insoweit als sehr hoch
einzustufen und der Verlust wertvollster Ackerbéden ist nicht zu kompensieren.

Im allgemeinen Teil des RPS/RegFNP 2010 wird erldutert, dass als ,Vorranggebiete fir die Land-
wirtschaft® Flachen ausgewiesen sind, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieRlich Wein-,
Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben
sollen. Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fiir nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gewahrleisten. Sie bilden die rdumlichen Schwerpunkte der Er-
zeugung landwirtschaftlicher Produkte und dienen dariiber hinaus besonders einer regionalen und
verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion.

Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft ist auf die hohe Wertigkeit der von der Planung
in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen aufmerksam zu machen sowie auf den hier-
durch verursachten Flachenverlust fur die Landwirtschaft.

Bei der Entscheidungsfindung ist zu berlicksichtigen, dass Boden ein endliches Gut ist und mit der
tatsachlichen Bebauung der Flache diese der Produktion von nachwachsenden Rohstoffen und
hochwertigen Lebensmitteln fir immer verloren geht.

Da mit der Planung im vorliegenden Fall die rechtlichen Grundlagen fiir ein im 6ffentlichen Interesse
liegendes Vorhaben geschaffen werden, wird die festgestellte und dargelegte Betroffenheit offentli-
cher Belange der Landwirtschaft gegeniiber der Planung zuriickgestellt.



Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverord-
nung. Nach erfolgter Bilanzierung verbleibt im Ergebnis im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von
56.481 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich des Kompensationsdefizits erfolgt durch Ankauf von Oko-
punkten durch die Stadt Steinbach (Taunus).

Aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft wird diese Art des naturschutzrechtiichen
Ausgleichs begrifit.

Einer zusatzlichen Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen fir externe Ausgleichs-
maRnahmen wird aus Sicht der &ffentlichen Belange der Landwirtschaft nicht zugestimmt.

AbschlieRend bitten wir um weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung nimmt den eingereichten Bebau-
ungsplanvorentwurf ,Wingertsgrund / in der Eck” der Stadt Steinbach zur Kenntnis. Bei der Planung
handelt es sich um die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur eine Kita sowie ein Familienzent-
rum auf ca. 0,41 ha, von Verkehrsflachen auf ca. 0,28 ha, von Verkehrsbegleitgriin auf ca. 0,21 ha
sowie um eine ca. 0,5 ha groRe éffentliche Grunfliche die als Sportplatz genutzt werden, sowie als
Regenriickhaltebecken dienen soll. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu
vermeiden, sollten die folgenden Angaben in der Planung tberarbeitet werden.

Planung
In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist es vorgesehen, die Flache aus klimatischen Grun-

den freizuhalten. Dieses Ziel sollte auf S. 7 der Begriindung ergénzt und im Umweltbericht betrachtet
werden. Ebenso hat die Abfrage einer digitalen Umweltpriifung tiber die Internetseite des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain zu dem Ergebnis gefilhrt, dass die Planflache Teil eines relevanten
Kaltlufteinzugsgebietes mit mittlerer Empfindlichkeit gem. Klimaanalyse Hessen ist. Es wird um Be-
riicksichtigung dieser Sachverhalte gebeten. Eine weitergehende Entwicklung von Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmafinahmen hinsichtlich des Schutzgutes Klima solite erarbeitet
werden.

Festsetzungen
Die Regelung zur Verwendung von Kletterpflanzen zur Durchgriinung der Grundsticksfreiflache

wird begriRt (vgl. A 2.2), allerdings erscheint die Verwendung einer Kletterpflanze zur Begrunung
von 25 m? als zu gering. Um eine natur- und artenschutzfachlich brauchbare Durchgrinung vorzu-
bereiten, sollte pro m? eine Kletterpflanze vorgesehen werden. Auch die Regelung, dass ein Baum
pro 100 m? gepflanzt werden soll, scheint nicht spezifisch genug, um eine gute Durchgriinung zu
gewshrleisten. Hier sollte zwischen Béumen 1. Ordnung (hier Spitz-, Bergahorn, Sommer- und Win-
terlinde), Baumen 2. Ordnung (hier Feldahorn, Hainbuche, Eberesche) und Baumen 3. Ordnung
(hier div. Sorten von Apfel und Kirsche) unterschieden werden. Pro 100 m? sollte ein Baum 1. Ord-
nung, pro 50 m? ein Baum 2. Ordnung und pro 10 m? ein Baum 3. Ordnung vorgesehen werden. Die
Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m* zu pflanzen. Baumscheiben und
Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulch-
schicht und spater mit blitenreichen Staudens&dumen gegen schadigende Einflusse zu sichern. Alle
Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungsstra-
Ren auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen
und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Es wird angeregt, die Regelung zur Dachflachen- und Grundstiicksbegriinung so weit zu spezifizie-
ren, dass die Dachflachen den Teilveriust des Nahrungsraumes des Stieglitzes ausgleichen kénnen.

Unter B 2.2 ware eine Regelung hinsichtlich eines Bodenabstandes von mind. 15 cm zur Gewahr-
leistung der Durchgéngigkeit von Kleintieren wiinschenswert.
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Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies und Schotterflichen ver-
zichtet werden. Geovlies verhindert den Austausch einer Vielzah! von biologischen Faktoren und ist
daher aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hin-
weis in den Festsetzungen aufzunehmen.

Die Ausgestaltung der Kombination von Regenriickhaltebecken und Sport-, Spiel- und Freizeitflache
ist nicht nachvollziehbar. Zum einen wird erldutert, dass das anfallende Regenwasser versickert
werden soll, die Nutzung als Sport- und Freizeitfléche fihrt aber unweigerlich zu einer starken Ver-
dichtung des Bodens, die eine Versickerung erschwert. Auch die Gefahr, die sich fur spielende Kin-
der ergibt, solange die Flache zur Riickhaltung von Wasser dient, sollte dringend bedacht werden
(Stichwort Haftung). Ebenso steht die Aussage zur Errichtung des RRB als Erdbecken (S. 13, Be-
grindung) der Nutzung einer Skater-Anlage (tiblicherweise aus glattem Beton) entgegen.

Umweltbericht

Es ist darzulegen, welche Auswirkungen die Planumsetzung auf den Kaltluftfluss von Nordost nach
Sudwest haben wird. Wird es zu erheblichen Beeintréchtigungen fur sidlich gelegene Siedlungsge-
biete kommen? Sind Vermeidungs- und/oder Minderungsmafnahmen méglich/geplant?

Die auf S. 30 erwéhnte CEF-Mafinahme im Hinblick auf die biologische Vielfalt solite genauer defi-
niert werden. Zudem ist in diesem Kapitel der Verlust von potentiellen Feldhamsterlebensriaumen zu
thematisieren.

Der Verbrauch nur noch selten vorkommender Boden mit einer hohen Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen, wie im Plangebiet gegeben (vgl. Umweltbericht S. 15ff), hat in den letzten Jahren
dazu gefilhrt, dass die Bestande vieler Arten deutlich reduziert wurden. Dies hat einen stark negati-
ven Einfluss auf die Biodiversitéat, ein Grund weshalb ein spezieller Leitfaden fir den Umgang mit
dem Schutzgut Boden in der Bauleitplanung erarbeitet wurde. Es soll darauf hingewiesen werden,
dass im Plangebiet ehemals eine kieine Feldhamsterpopulation ihren Lebensraum hatte. Der Feld-
hamster ist europarechtlich streng geschiitzt und in vielen Gegenden bereits ausgestorben. Im Rah-
men der Bauleitplanung muss in solchen Fallen sorgfiltig abgewogen werden, ob Standorte mit
einem gleichsam bedeutenden Bodenvorkommen nicht firr zukinftige Generationen von einer Be-
bauung freizuhalten sind.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumafinahme betrof-
fen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wihrend der Bau-
arbeiten gem&R DIN 18920 durch entsprechende SchutzmaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen ist. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib
eines ausreichend groRen Wurzelraumes insbesondere des nérdlich angrenzenden Biotopvernet-
zungselementes (Baumreihe) entlang der Industriestrafle ist zu achten.

Eingriffsregelung

Far die Bilanzierung des geplanten Bereiches RRB und Spiel- und Sportstatte ist die Flache in un-
terschiedliche Nutzungs- bzw. Biotoptypen zu untergliedern. Derzeit ist nicht nachvollziehbar, wel-
che Anteile der Fléche voll versiegelt, mit Intensivrasen ausgestattet und welche Anteile ggf. ander-
weitig der Versickerung zur Verfligung stehen werden.

Im Hinblick auf den geplanten Radschnellweg wird angemerkt, dass diese Nutzung i. d. R. auf as-
phaltierten Wegen erfolgt. Eventuell sollte hier in der Bilanz der Nutzungstyp Nr. 10.510 herangezo-
gen werden.

Aufgrund der hohen Ertragsmesszahl von 74 Punkten im gesamten Gebiet sowie einer Eingriffsfla-
che von tber 10.000 m? ist im Sinne der Anlage 2, Nr. 2.2.5i. V. m. Nr. 2.3 der Hessischen Kom-
pensationsverordnung eine Bewertung der Bodenfunktion in einem geeigneten Gutachten vorzu-
nehmen. Dabei werden Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 Bundes-
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bodenschutzgesetz (BBodSchG) und bodenbezogene KompensationsmaRnahmen gesondert be-
wertet und bilanziert. Der Leitfaden fiir den Umgang mit dem Schutzgut Boden in der Bauleitplanung
(HLNUG, 2019) sollte verwendet werden.

Es wird um eine Kopie der vertraglichen Regelung zur Kompensation des verbleibenden Biotopwert-
defizits gebeten, welche Uiber den Ankauf von Biotopwertpunkten erfolgen soll.

Artenschutz

Aufgrund des Nachweises von Mauersegler, Haussperling (in Hessen ungunstiger bis unzureichen-
der Erhaltungsstatus) und Turmfalke (streng geschitzt) als Nahrungsgéaste auf der Planflache oder
Brutvégel im angrenzenden Gebiet, wird angeregt, an den neu entstehenden Gebé&uden Nisthilfen
fur diese Art anzubringen. Bei der Wahl der Nistkasten ist die Untere Naturschutzbehtrde gerne

behilflich.

Es wird begriiftt, dass im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag die Art-fur-Art-Priafbégen des Hessi-
schen Leitfadens zur Artenschutzpriifung verwendet wurden. Die verwendeten Textbausteine sollten
nochmals auf Aktualitat Gberprift werden (Verwendung einer veralteten Gesetzesgrundlage).

Der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmalschutz und Immissionsschutz gibt folgende Stellung-
nahme ab:

Planurkunde

Die vorliegende partielle Setzung der Trennlinie zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen
(Art und MaR) gemaR Legende am siidwestlichen Bereich der Gemeinbedarfsfléche sowie parallel
zur Eisenbahn ist unklar und nicht nachvollziehbar.

Generell fehlen zahlreiche Vermassungen zur Nachvollziehbarkeit und klaren Abgrenzung/Veror-
tung der diversen Nutzungen (Verkehrsflachen, Grinflachen, Gemeinbedarfsfléche, etc.).

Art/MaB der baulichen Nutzung

Bzgl. der Spiel-/Bolzplatzfiache gibt es keine Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung (insb.
GRZ/Versiegelung), sondern nur die allgemeine Zuléssigkeit ,zweckgebundener baulicher Anlagen*
ohne weitere Beschrankungen. Dies bedeutet, dass theoretisch 100% der Flache versiegelt und
bebaut werden dirfen. Wir empfehlen, dies noch einmal zu priifen und ggf. anzupassen.

Textliche Festsetzung 1.1 S. 2

Hiernach sind ,Flachdacher mit Ausnahme technischer Anlagen dauerhaft extensiv zu begriinen®.
Hierbei ist unklar, ob es sich um technische Aufbauten (z.B. Luftungsschacht 0.4.) auf Flachdachern
oder um den generellen Wegfall einer Dachbegrinung bei samtlichen technischen Anlagen (auch
im Sinne separater baulicher Anlagen handelt). Dies sollte klargestellt werden, um etwaige spatere
Auseinandersetzungen und Diskussionen zu vermeiden.

Textliche Festsetzung 1.3
Die Formulierung ,mindestens ihrer jeweiligen Héhe entsprechend” ist unklar und unbestimmt. Hier

sollte eindeutig und nachvoliziehbar dar- und klargestellt werden, welche konkrete Hohe, Abstand
0.4. gemeint ist und wie sich dies ggf. berechnet.

Mit freundlichen Grifien

NS M/V’L/r/D

/Ulrich Krebs
! Landrat






Nicole Junkert | PlanES

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>
Gesendet: Freitag, 26. August 2022 12:07

An: beteiligungsverfahren@plan-es.com

Cc: Fremdbaustellenkontrolle

Betreff: Stellungnahme, Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus),

Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck”, § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade
auf Ihre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus)
Bebauungsplan ,,Wingertsgrund / In der Eck*

Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

vom 21.07.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniber dem Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck®
der Stadt Steinbach grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits eine Versorgungsleitung
und eine Regleranlage befindet, deren Bestand und Betrieb zu gewéhrleisten ist.

Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Sollten Sie Interesse an Hausanschlissen haben, erhalten Sie tiber das NRM-Netzportal weitere Informationen und
die Méglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:
https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index. html

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von Grundsticksfiachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Fur zukiinftige Anfragen bitten wir Sie, die Unterlagen nach Maglichkeit in elektronischer Form (DWG/PDF)
einzureichen. Die E-Mail-Adresse lautet koordination@nrm-netzdienste.de.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfagung.
Es grundt Sie freundlich
Artur Gerasimenko

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstr. 38

60486 Frankfurt am Main
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Bauleitplanung der Stadt Steinbach im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanvorentwurf ,Wingertsgrund / In der Eck*
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Planungsbereich liegt mit 1,5 ha im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* zum Teil Gber-
lagert von ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* und ,Vorranggebiet fur Regionalparkkor-
ridor". Nach dem RPS 2010, Z4.3-3, sind Abweichung nur aus Griinden des 6ffentlichen
Wohls und unter der Voraussetzung zuléssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum
Kompensationsflachen gleicher GroRer, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet werden. Die Inanspruchnahme von Flachen,
die als ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug” ausgewiesen sind, mussen im Rahmen Bau-
leitplanung ausgeglichen werden. Zusatzlich ist zu beachten, dass der Planungsbereich
den Regionalparkkorridor schneidet. Dieser wird vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main vertreten.

Die Planung kann daher gemal § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung

angepasst gelten.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaf § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2018 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Gigwrpit

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeilen: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrale 1-3, Withelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Dammnstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Damstadt
Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

htips://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Aus Sicht der zu wahrenden Belange der Landwirtschaft/Feldflur wird zu dem oben
genannten Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Die rd. 1,4 ha groBe Planflache wird im RPS/RegFNP 2010 als »vorranggebiet Landwirt-
schaft’, ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug" im nérdlichen Teil dargestellt sowie am &st-
lichen Rand verlauft die Darstellung ,Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor. Als Vor-
ranggebiete fUr Landwirtschaft sind Flichen mit einer sehr guten Ackereignung
ausgewiesen, die besonders schitzenswert sind und dauerhaft fur diese Nutzung erhal-
ten bleiben sollen.

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es sich
um hochwertige landwirtschaftliche Flachen handelt, die im ,Landwirtschaftlichen Fach
Plan Stdhessen” (LFS) in der hochsten Wertigkeitsstufe 1a aufgefuhrt sind.

Von den geplanten rd. 1,4 ha entfallen hierbei rd. 0,41 ha auf die Flichen fir den Ge-
meinbedarf in Form der Kindertagesstétte, fur die Grunflachen werden rd. 0,71 ha ben-
tigt und die Verkehrsflachen beanspruchen rd. 0,28 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flachen:
Flur 5 Flst. Nr. 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46 und tiw. Flst. 47/1, 162/1, 162/2, 164, 407/2.
Aktuell wird die Flache in groRen Teilen intensiv ackerbaulich landwirtschaftlich genutzt
und befinden sich im Besitz der Stadt Steinbach (Ts.) sowie der Hessischen Landgesell-
schaft (HLG). Die Flurstiicke 45 und 46 werden teilweise als geschotterte Baustellenein-
richtungsflache genutzt.

Gerade durch die weiteren flachenverbrauchenden Planungen der Stadt Steinbach
(Taunus) schreitet der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen stetig voran. So wird
durch den Bebauungsplan ,Im Griindchen” ein bestehendes Gewerbegebiet um rd. 1,65
ha erweitert und der Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg" uberplant weitere 0,945 ha. Vor
diesem Hintergrund sollte vor einer Inanspruchnahme weiterer bisher unbebauter Flache
eine Uberpriifung vorhandener Bauliicken mittels eines Leerstandkatasters erfolgen.
Durch den geplanten Eingriff verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von
56.481 Punkten. Der Ausgleich erfolgt durch den Ankauf von Okopunkten durch die Stadt
Steinbach im Taunus.

Aus Sicht des o6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur ist die Beanspruchung der
landwirtschaftlichen Flachen zu bedauern.

Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Bodenschutz

Eine Uberprifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Daten-
bankeintrage im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens
sind bisher nicht bekannt. Natarlich kénnen Auskiinfte aus der Altflichendatei immer nur
so gut und umfassend sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusam-



menhang méchte ich auf die kommunale Pflicht zur Pflege und Fortschreibung derin
Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.

Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung [V Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, zu beteiligen.

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 ,Nachsorgender Bodenschutz" ist die Ab-
teilungs- und Dezernatsbezeichnung aufgrund der rdumlichen Zustandigkeit im Regie-
rungsprasidium Darmstadt entsprechend zu @ndern.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Umweltbericht geht sehr ausfihrlich auf die geforderten Punkte im Hinblick auf den
vorsorgenden Bodenschutz ein. Diese Belange wurden somit in ausreichendem MaRe

bertcksichtigt.

Hinweis:

Eine ausschlieRliche Anwendung der Kompensationsverardnung von 2005 oder die Be-
schrankung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Die
Grundlagen fir die Bewertung und Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachti-
gungen, méglicher MinderungsmaRnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kom-
pensationsbedarfs filr das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs firr das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz* des
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem
Landes-amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu entnehmen. Dieses Regel-
werk ist abrufbar unter

https://umwelt hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe_kompensation bode
n bauleitplan 2.pdf. Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018
sieht ebenfalls eine solche weitergehende Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden vor.

Hier kénnte die Stadt Steinbach in einem ersten Schritt zunachst prifen, ob eine Entsie-
gelung von einzelnen Bereichen im Stadtgebiet méglich ist.

Abwasser, anlagenbezogener Gewédsserschutz
Es bestehen keine Bedenken. Die Entwasserungsplanung soll mit den Fachbehérden im
weiteren Verlauf des Verfahrens abgestimmt werden.

Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bau-
abfallen’ der Regierungsprasidien Darmstadt, Giefien und Kassel (Stand: 01.09.2018)
bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bo-
denaushub einzuhalten sind.



Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 ~ Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmagi-
nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub er-
kennbar werden soliten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
hitps://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.deffiles/2022-

03/abfall baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Immissionsschutz, Oberflichengewisser, Grundwasser
Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht dieser Dezernate keine Bedenken.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Ober friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von
einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme geringfugig Uberdeckt. Der Bergauf-
sicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten be-
kannt.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-



mittelraumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:

kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.
Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeilung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

hitps Jirp-darmstad! hessen.de/olanung/bauleitplanung
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Steinbach (Taunus),

"Wingertsgrund / in der Eck"
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenabwur-
gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber eine mogliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
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Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

PI?"-ES Elisabeth Schade Ihr Zeichen: Frau Schade / Frau Braumann
Leihgestemer Weg 37 Ihre Nachricht: 21.07.2022
35392 Gielden Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

27. Juli 2022

Steinbach (Taunus) 3/22/Bp
Bebauungsplan "Wingertsgrund / In der Eck” in Steinbach (Taunus)
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bebauungsplan-Geltungsbereich als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” mit ,Vorrangge-
biet Regionaler Griinzug* im nérdlichen Teil dargestellt. Am 6stlichen Rand verlauft ein ,Vor-
ranggebiet fir Regionalparkkorridor®.

Die geplante Kita und das Familienzentrum mit zugeordneten Freiflachen sind als erganzen-
de Nutzungen der angrenzenden Wohnbebauung anzusehen. Aufgrund der Kleinteiligkeit
und geringen FlachengréRe der einzelnen vorgesehenen Nutzungen (Flache fur Gemeinbe-
darf - Kita und Familienzentrum, Grunfliche — Spiel- und Bolzplatz und temporére Regen-
rickhaltung, Verkehrsfléchen, Verkehrsgriin) betrifft die Bebauungsplanung nicht die Grund-
zuige der Planung und kann als an die beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung in diesem
Bereich angepasst angesehen werden. Ein RegFNP-Anderungsverfahren wird nicht fir erfor-
derlich gehalten. Eine Anpassung der Darstellung an die Festsetzungen im Bebauungsplan
kann zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfol-
gen. Den diesbeziiglichen entsprechenden Erlauterungen im Bebauungsplan-Vorentwurf wird
zugestimmt.

Im Plangebiet liegen auch im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Verkehrsplanungen. Dazu wird
auf Folgendes hingewiesen:

L 3006 — Stidumgehung Steinbach — Oberursel-Weilkirchen:
Die Stidumgehung Steinbach — Oberursel-Weillkirchen ist als Ziel im RPS/RegFNP 2010
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enthalten. Aufgrund des MaR3stabes 1: 50.000 (nicht parzellenscharf) zeigt die in der Haupt-
karte dargestellte Trassenfilhrung den Planungsstand im Rahmen von Voriiberlegungen auf.
Derzeit kann jedoch nicht abgeschétzt werden, in welchem Zeitraum mit der Realisierung der
Sudumgehung Steinbach — Oberursel-WeiBkirchen zu rechnen ist.

Entsprechend dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ist abweichend zur Darstellung im
RPS/ RegFNP 2010 eine Anbindung an die Industriestrale in neuer Lage angedeutet. Die
Méglichkeit der Verkehrsanbindung im stdlichen Bereich von Steinbach ist weiterhin aufrecht
zu erhalten. Eine Anpassung der Darstellung der StraBenfiihrung kénnte ggf. zu einem spate-
ren Zeitpunkt im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

U-/Stadtbahnverldngerung Frankfurt-Praunheim HeerstraRe — Steinbach

Im RPS/RegFNP 2010 ist in der Beikarte 1 eine Verlangerung der U 6 nach Steinbach (zwi-
schenzeitlich U 7) als Entwicklungsvorstellung enthalten. Jedoch ist der Trassenverlauf auch
aufgrund des MalRstabes 1:50.000 nicht parzellenscharf. Derzeit wird die Trasse auf Frankfur-
ter Gemarkung im Zusammenhang mit dem neuen Nordweststadtteil erneut diskutiert. Hier-
durch sind Auswirkungen auf den Trassenverlauf in Steinbach nicht auszuschlieRen.

Radschnellweg FRMS Vordertaunus

Die Vorzugstrasse des geplanten Radschnellwegs FRM5 Vordertaunus von Frankfurt/Main
Uber Eschborn, Steinbach, Oberursel, Bad Homburg nach Friedrichsdorf fuhrt gemaR verof-
fentlichter Machbarkeitsstudie vom November 2020 entlang der westlichen Seite der beste-
henden Schienenstrecke. Um die spéatere Forderung nicht zu gefahrden, ist die ausgewiese-
ne Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausreichend breit vorzuhalten. Die not-
wendigen Breiten sind gemaR der fur die Férderung maRgeblichen Qualititsstandards und
Musterlésungen des Landes Hessen mind. 4,00 m fiir den Radweg und 2,50 m fiir den ge-
trennt verlaufenden FuBweg, zzgl. 0,25 m fur Randbereiche und 0,30 m fur den Zwischenbe-
reich. Die Bepflanzung mit Bdumen ist so vorzunehmen, dass dies nicht zu Engstellen im
Verlauf der Trasse fihrt und die Férderfahigkeit des Radschnellwegs gefahrdet. Mit den ge-
genwartig ausgewiesenen 12,00 m im Plan sollte dies gewahrleistet sein.

Die entsprechenden Ausflihrungen zu den o0.g. Verkehrstrassen in der Begriindung und die
Festsetzung eines Griin- und Verkehrsflachen-Korridors im Bebauungsplan-Vorentwurf, der
eine Anbindung an eine Siidumgehung Steinbach sowie eine U-/Stadtbahnverldngerung nach
Steinbach in diesem Bereich weiterhin erméglicht, werden zustimmend zur Kenntnis genom-
men.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung



