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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Steinbach (Taunus) betreibt die Planung einer Kindertagesstatte. Fir den Bau der geplanten
Sprach-Kita sowie die Schaffung einer angrenzenden Sport-, Spiel- und Freizeitflache sind bereits Mittel
aus den Stadtebauférderprogrammen ,Sozialer Zusammenhalt" und ,Soziale Integration im Quartier"
bewilligt.

Das von der Stadt im Jahr 2021 erstellte Starkregenschutzkonzept gibt Anlass, die Nutzungen der Sport-,
Spiel- und Freizeitflache im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu iberdenken und ganz-
heitlicher zu betrachten. Die Spiel- und Freizeitflache soll nunmehr gleichzeitig multifunktional als Re-
tentionsflache fir Regenwasser genutzt werden. Hierfirr konnte die Stadt eine Sonderférderung aus dem
Klimakontingent des Landes Hessen erlangen.

Die multifunktionale Retentionsflache grenzt an eine bestehende Uberértliche Radverkehrsverbindung
entlang der S-Bahnstrecke, die als Teil des Radschnellweges ,FRM 5 Vordertaunus" zum Ausbau vorge-
sehen ist. Mit dem Bebauungsplan soll fir diesen Teilabschnitt des Radschnellweges und einen beglei-
tenden FuBweg Baurecht geschaffen werden.

Das im Jahr 2022 erstellte Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach sieht im Plangebiet einen Liicken-
schluss im Radwegenetz vor, mit dem das innerértliche Hauptwegenetz an das Uberértliche Netz ange-
bunden werden soll (MaRnahme Nr. 7 des Radverkehrskonzeptes). Dieser Geh- und Radweg ist eben-
falls Teil der Planung (in gegentliber der Darstellung im Radverkehrskonzept etwas modifizierter Linien-
fihrung — nun parallel zur Industriestrale).

Abb. 1: Luftbild (genordet,

ohne Mal3stab)

Geltungsbereich Quelle: Eigene Darstellung, 2024; Digitales Orthophoto: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation; Abruf: 2023

Der Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
0.g. Nutzungen schaffen.
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Planziele sind entsprechend die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Sozialen
Zwecken dienende Gebaude, hier: Kindertagesstatte und die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache
Zweckbestimmung Sport-, Spiel- und Freizeitflache sowie Retentionsflache fur Regenwasser und Ver-
kehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und Verkehrsbegleitgrin.

1.2 Ré&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fldchen Flur 5, Flst. Nr. 42, 43/1, 43/2,
44, 45, 46 und die teilweise betroffenen Fist. Nr. 47/1, 47/2, 162/1, 162/2, 164, 407/2, 408/13.

Das Plangebiet wird begrenzt im Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Strafle Im
Wingertsgrund und der Berliner StralRe, im Norden durch die Industriestrafie, im Osten durch die S-
Bahnstrecke (S5) und im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abb. 2: Kataster mit Geltungsbereich (genordet, ohne MafRstab)

=

Quelle: PlanES (2024)
Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplans liegt eine Flache von rd. 1,61 ha.

1.3 Ubergeordnete Planungen
1.31 Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan (RPS / RegFNP 2010)

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fUr das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

PlanES, 35392 GielRen - 08/2024
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Im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010) ist der Be-
bauungsplan-Geltungsbereich als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft® mit ,\Vorranggebiet Regionaler
Grunzug® im ndrdlichen Teil dargestellt und am 6stlichen Rand verlauft ein ,Vorranggebiet flr Regional-
parkkorridor“ sowie eine Darstellung als sonstige regional bedeutsame Strafl3e oder 6rtliche Hauptver-
kehrsstralte, zwei oder dreistreifig, geplant.

Abb. 3: Auszug RPS / RegFNP 2010 (genordet, ohne Malstab)

Y

LN

Geltungsbereich Quelle: Eigene Darstellung (2024); www.regio-frankfurt.de (Stand:16.04.2021)

Die geplante Kita und die zugeordneten Freiflachen sind als erganzende Nutzungen der angrenzenden
Wohnbebauung anzusehen. Aufgrund der Kleinteiligkeit und geringen FlachengréRe der einzelnen vor-
gesehenen Nutzungen (Flache fiir Gemeinbedarf/Kindergarten, Regenriickhaltebecken, Griinflache
Parkanlage und Spiel- und Bolzplatz) betrifft die Planung voraussichtlich nicht die Grundztige der Pla-
nung und kann als an die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich angepasst ange-
sehen werden. Ein RegFNP-Anderungsverfahren wird seitens des Regionalverbands nicht fir erforderlich
gehalten’.

Eine Anpassung der Darstellung an die Festsetzungen im Bebauungsplan kann zu einem spateren Zeit-
punkt im Rahmen der Neuaufstellung des RPS / RegFNP erfolgen.

Erganzend wird im Schreiben des Regionalverbands auf die Darstellungen im RegFNP zu den von der
Planung betroffenen Verkehrsplanungen hingewiesen.

- L 3006 Sidumgehung Steinbach — Oberursel-WeilRkirchen

"Vgl. Stellungnahme des Regionalverbands vom 27.07.2022.

PlanES, 35392 GielRen - 08/2024
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- U-Stadtbahnverlangerung Frankfurt-Praunheim Heerstrale — Steinbach

- Radschnellweg FRM5 Vordertaunus

Eine mdgliche Vereinbarkeit mit den einzelnen MaRnahmen wird im Kapitel ,Verkehr* dieser Begriindung
dargelegt. Insgesamt bleibt aber festzustellen, dass die hier in Rede stehende Planung den MalRnahmen
nicht entgegensteht bzw. diese durch entsprechende Flachenausweisungen z. B. im Bereich des geplan-
ten Radschnellwegs sogar ausdricklich unterstitzt.

1.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan schafft mit Ausnahme der ,Industriestralle” erstmals das Baurecht.

iy

Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet siidlich der BahnstraRe® (2013) setzt fir die Industriestralle Ver-
kehrsflache und beidseitig bestandsorientiert einen Streifen Verkehrsbegleitgriin fest.

Der Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® greift hier ein und konkretisiert die Festsetzung durch
die Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Laubbaumen. Im siidlichen Anschluss an die Stra-
Renparzelle wird hier ein Rad- und Gehweg festgesetzt. Die bestehenden und geplanten Leitungen wer-
den nachrichtlich Gbernommen.

PlanES, 35392 GieRen - 08/2024
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Abb. 5: Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” (Entwurf)

/

Lange Streiche

Quelle: PlanES

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stdlich der Bahnstralle” werden nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans ,Wingertsgrund / In der Eck® fir dessen rdumlichen Geltungsbereich ersetzt.

Die hier vorgenommenen Erganzungen modifizieren ausschlie3lich bestehendes Planungsrecht. Ein
neuer Eingriff wird hierdurch keiner vorbereitet.

1.3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Karte 24 Entwicklungskarte (beschlossen am
13.12.2000) sind fur das Plangebiet Uberwiegend folgende Darstellungen getroffen: Flachen fur die
Landbewirtschaftung Uberlagert durch die Darstellung Regionalparkkorridor.

1.3.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

1.4 Bestand und stiadtebauliche Rahmenbedingungen
1.41 Topografie

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt zwischen 158,20 m . NN im Osten und 161,00 m 4. NN im
Westen.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Bauliche Anlagen oder Gebadude befinden sich — bis
auf eine temporare Baustelleneinrichtungsflache im Norden - keine innerhalb des Plangebiets.

PlanES, 35392 GielRen - 08/2024
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Abb.6: Ist-Zustand (nicht genordet, ohne MaRstab)

Blickrichtung Stiden Quelle: PlanES (2021)

143 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt durch Anbindung an die Industriestralle.

1.4.4 Besitz und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Planbereichs befinden sich im Eigentum der Stadt Steinbach (Taunus) bzw.
der Hessischen Landgesellschaft (HLG).

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu stérken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrucklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MaRRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 Folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll be-
griindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde

PlanES, 35392 GielRen - 08/2024
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gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebadudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmoéglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemuihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat sich bereits im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2006 und im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan mit den Méglichkeiten der Innenentwicklung
auseinandergesetzt. Inzwischen sind nahezu alle damals aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale aus-
geschopft bzw. sind entsprechende Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Dariliber hinaus findet derzeit in fast allen Quartieren der Stadt ein Generationswechsel statt. Dies liegt in
der Entwicklungsgeschichte der Stadt begriindet, dem enormen Bevélkerungswachstum ab Mitte der
1960er bis Mitte der 1970er Jahre. Der Generationswechsel flhrt in den Einfamilienhausquartieren (ins-
besondere aufgrund des hohen Wohndrucks und des hohen Bodenpreisniveaus) zu einer Nachverdich-
tung, indem zunehmend Einfamilienhduser aus den 1960er Jahren durch Mehrfamilienhauser ersetzt
werden. Auch in den Quartieren mit Geschosswohnungsbau flhrt der Generationswechsel zum Zuzug
junger Familien.

Zur Deckung des insbesondere aus dem Generationswechsel in den Stadtquartieren und der Nachver-
dichtung resultierenden Mehrbedarfs an Platzen fir die Kinderbetreuung ist es notwendig, eine 7-
gruppige Kindertagesstatte neu zu schaffen.

Alternativenpriifung:

Die Erweiterungsmdglichkeiten und Flachenpotentiale der vorhandenen stadtischen und konfessionellen
Kindertagesstatten sind ausgeschopft. Alle vorhandenen Einrichtungen wurden bereits baulich erweitert,
um zusatzliche Betreuungskapazitaten zu schaffen. Es stehen innerhalb der bebauten Ortslage keine
ausreichend grofl3en Flachen fur eine zusatzliche Kindertagesstatte zur Verfigung. Derzeit kann der Uber
die Kapazitaten der vorhandenen Kitas hinausgehende akute Bedarf Giber mehrere liber das Stadtgebiet
verstreute, provisorisch geschaffene Einrichtungen (teilweise in Containern) nur teilweise abgedeckt wer-
den. Aufgrund des sich abzeichnenden zusatzlichen Bedarfs ist die Schaffung einer neuen zusatzlichen
Kita unumganglich.

Eine Standortanalyse aus dem Jahre 2019 hat insgesamt neun mdgliche Standorte fur eine Kindertages-
statte untersucht. Im Ergebnis der hat sich der vorgesehene Standort im Bereich Wingertsgrund / In der
Eck als der geeignetste erwiesen. Ausschlaggebend fiir die Bewertung waren die Verflgbarkeit einer
ausreichend grofien Flache, vergleichsweise geringe zu erwartende Restriktionen bei der Baurechtschaf-
fung, die gegebene VerkehrserschlieBung tUber die IndustriestralRe, die gute Anbindung fur den Ful3- und
den Radverkehr, die Nahe zu einem Naherholungsgebiet und insbesondere die unmittelbare Nahe zu
den verdichteten Wohngebieten im siidéstlichen Stadtgebiet, in denen es bisher keine wohnungsnahe
Kinderbetreuungseinrichtung gibt.

1.6 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren. Eine Umweltpriifung wird durchge-
fuhrt. Zudem werden tierékologische Untersuchungen durchgefiihrt und ein entsprechender artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt.

PlanES, 35392 GieRen - 08/2024
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2 Stadtebauliche und planerische Konzeption

Planziel des Bebauungsplans "Wingertsgrund / In der Eck" ist der Bau einer Kindertagesstatte sowie
einer angrenzenden multifunktionalen Freizeitflache am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Steinbach
(Taunus).

Die Kindertagesstatte wird iber eine neue Wegefiihrung parallel zur Industriestralle erschlossen. Obwohl
die Tragerschaft der Kita das Konzept der gemischten Gruppen verfolgt, ist der Garten in U3- und U3-
Bereiche unterschieden, um eine DIN-gerechte Planung abzubilden. Dennoch verzahnen sich die Berei-
che und kénnen unter entsprechender Aufsicht von allen Altersgruppen genutzt werden.

Die topografische Vermessung der Gesamtflache hat gezeigt, dass es moglich ist, die geplanten multi-
funktionalen Bewegungsangebote in die im Osten des Plangebietes entlang der S-Bahnstrecke vorgese-
hene Retentionsflache fir Regenwasser zu integrieren und so zu gestalten, dass sie gleichzeitig multi-
funktional als Retentionsflache fir Regenwasser genutzt werden kann. Projektiert sind ein Multifunktions-
spielfeld, Bewegungsangebote wie Calisthenics, Slackline, Tischtennis sowie eine Pumptrack-Anlage.
Gleichzeitig soll die Flache, insbesondere das Multifunktionsspielfeld und die Rasenflache von den Kita-
Kindern nutzbar sein. Hierzu wird ein direkter Zugang von der Kita zur Freizeitflache geschaffen.

Die fiir das Retentionsbecken erforderlichen Gelandemodellierungen eréffnen die Méglichkeit zur Schaf-
fung weiterer Aufenthaltsbereiche fir altere Kinder und Jugendliche. So liegen diese Flachen etwas tiefer
und sorgen gleichzeitig fir Larmschutz gegentiber der Wohnbebauung. Teilweise schlielen einzelne
Angebote auch direkt an die Wegfiihrung an, um den Aufforderungscharakter zu erhéhen und Passanten
zu animieren, die Angebote zu nutzen.

PlanES, 35392 GieRen - 08/2024
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Abb. 7: Erste Stadtebauliche und planerische Konzeption (genordet, ohne Mal3stab)
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Quelle: PlanES, Stadt Steinbach (Taunus)

Mit der Planung werden neben der Errichtung einer Kindertagesstatte insofern mehrere Ziele verfolgt:
¢ Retention / Regenriickhalt (vgl. Starkregenschutzkonzept)
e attraktive Outdoor-Freizeitangebote fiir Jugendliche (vgl. den vorstehenden Gestaltungsplan)

e Luckenschluss im Giberortlichen Radwegenetz (Radschnellweg FRM 5 Vordertaunus) (vgl. weite-
re Ausfihrungen im Kapitel Verkehr)

e Verknipfung des 6rtlichen mit dem Gberdértlichen Radwegenetz (vgl. Radverkehrskonzept, Maf3-
nahme Nr. 7)

¢ innovative klima- und umweltschonende Beleuchtung (solare Beleuchtung als Pilotprojekt)

e Grunplanung (Eingriinung mit groBkronigen Baumen zwecks Verschattung der Sport-, Spiel- und
Freizeitbereiche, Erzeugung einer hohen Biodiversitat und Zonierung in Bereiche unterschiedli-
cher Nutzungsintensitaten)

e Geothermie in der Multifunktionsflache zur Versorgung der Kita (gepruft, jedoch im Ergebnis ver-
worfen)
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Abb. 8: Stadtebauliche und planerische Konzeption, Entwurf - April 2024 (genordet, ohne MafRistab)
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3 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1  Flachen fiir Gemeinbedarf

Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich um Flachen fir
selbststédndige Anlagen. Die Festsetzung des Bebauungsplans muss sich auf eine konkrete Flache und
auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen. Der
Bebauungsplan setzt in Ausfihrung dieser Vorgabe fest:
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Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen, hier: Kindertagesstétte.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit von der
Ermachtigung des § 2 Abs. 5 BauGB nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden
auf sie grundsatzlich keine Anwendung. Gleichwohl wird vorliegend das Erfordernis einzelner Festset-
zungen gesehen, um das MaR der baulichen Nutzung auf ein mit dem Standort am Ortsrand vertragliches
Mal zu begrenzen. Festgesetzt werden insofern die Grundflachenzahl (GRZ = 0,67) und die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse (Z = Il). Zudem werden einzelne bauordnungsrechtliche Festsetzungen inte-
griert.

Weitergehende Festsetzungen sind an dieser Stelle keine erforderlich. Auf die Einbeziehung der Flache
fur den Gemeinbedarf in ein Baugebiet i.S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Doppelfest-
setzung wird entsprechend verzichtet. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Die sonstigen Festsetzungen tragen
zudem daflir Sorge, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im Ubrigen verbleibt dem Planungstrager des Gemeinbedarfs ein gewisser Spielraum, damit die u.U. aus
dem Rahmen Ublicher Maf3vorstellung fallenden baulichen Aufgaben (u.a. Kindertagesstattenbau) reali-
siert werden kdnnen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die GrofRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)).

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

3.21 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fur die Flache fur Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl
von GRZ = 0,67 fest. Die Festsetzung der Grundflachenzahl ermdéglicht die geman der stadtebaulichen
Konzeption vorgesehene Bebauung in einer GréRRe, die der Lage des Plangebiets am Ortsrand gerecht
wird. Fur die 6ffentliche Grunflache wird der Anteil der zulassigen Versiegelung durch die Festsetzung
Ziffer A 2.1 bestimmt, die den prozentualen Anteil einer mdglichen Versiegelung z.B. durch Spielfelder,
Spielgerate, Banke, FuRwege oder auch die Pumptrack-Anlage bestimmt. Unter Ziffer A 4.2. wird zudem
der Begrinungsanteil bestimmt.
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3.2.2 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die bauliche Entwicklung lasst sich Gber
die Festsetzung der Grundflachenzahl, der max. Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie der (iberbau-
baren Grundstucksflache eindeutig festlegen.

3.23 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff. Der Bebauungsplan begrenzt fiir
seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein MaR von Z = Il. Innerhalb des
Plangebietes ist somit klinftig ausschlie3lich eine zweigeschossige Bebauung zuzuglich eventueller Staf-
felgeschosse oder auch Dach- und Kellergeschosse, die nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erfil-
len, im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zur H6henentwicklung planungsrechtlich zulassig.

3.24 Bauweise

In der Flache fir Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Begrenzung der Gebaudelange festgesetzt. Gebaude innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbe-
darf (hier: Kindertagesstatte) dirfen im Nordwesten und im Sidwesten bis an der angrenzenden Grund-
stlicksgrenze errichtet werden. Das Gebaude der Kindertagesstatte wird zum jetzigen Planungsstand
(Bauantragsvorbereitung) knapp unter 75 m Lange aufweisen. Die Abstande zur erschliefenden Ver-
kehrsflache betragen unter 3 m. Das Erfordernis des Abstandsflachennachweises beim Bauantrag be-
steht unbenommen davon (einschlief3lich der Méglichkeit des Nachweises der Abstandsflachen bis zur
Mitte der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen).

3.3 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieRung innerhalb des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen fest. Darlber hinaus werden unterschiedliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, hier: offentliche Parkflache, Fahrradweg, Fulweg festgesetzt. Die Fest-
setzung wird erganzt durch die Ausweisung von Bereichen als ,Verkehrsbegleitgrin®, die als Freihaltebe-
reiche flr zukunftige Entwicklungen dienen.

Gegenuber dem Vorentwurf wurden zum Entwurf hin auch die IndustriestralRe sowie der Wirtschaftsweg
mit in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen. Zum einen wegen der dort geplanten Leitungsver-
legung und Anlage eines FuBwegs und zum anderen wegen der Méglichkeit die bestehenden Baume
zum Erhalt festzusetzen bzw. in lickigen Bereichen Festsetzungen zur Anpflanzung zu treffen.

3.4 Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche Grunflachen; Zweckbestimmung: Multifunktionale Flache fur Sport,
Spiel und Freizeit sowie Retentionsflache fir Regenwasser fest.

Geplant ist eine Integration der Sport-, Spiel- und Freizeitflache in die entlang der S-Bahnstrecke vorge-
sehene Retentionsflache fir Regenwasser. Projektiert sind ein Multifunktionsspielfeld, Bewegungsange-
bote wie Calisthenics, Slackline, Tischtennis sowie eine Pumptrack-Anlage. Gleichzeitig soll die Flache,
insbesondere das Multifunktionsspielfeld und die Rasenflache von den Kita-Kindern nutzbar sein. Hierzu
wird ein direkter Zugang von der Kita zur Freizeitflache geschaffen. Zulassig sind insofern zweckgebun-
dene bauliche Anlagen (wie z.B. die 0.g. Anlagen, Spielgerate und Banke) sowie FuBwege auf 20 % der
Flache. Maximal 15 % der Flache durfen versiegelt werden (teilw. asphaltierte Pumptrack-Anlage). Die
verbleibenden 65 % Freiflache sind zu 30 % als Sport- und Spielrasen anzulegen und zu 70 % als Exten-
sivrasen zu entwickeln und zu pflegen. Zulassig sind zudem Anlagen zur Versickerung.
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Die Mehrfachnutzung der Flache als Sport-, Spiel- und Freizeitflache und Retentionsflache fir Regen-
wasser ist aus mehreren Grunden sinnvoll und vorteilhaft:

1. Nutzung von Flachen: Durch die Integration wird eine multifunktionale Nutzung der Flache er-
moglicht. Anstatt separate Flachen fur verschiedene Zwecke zu schaffen, kdnnen hier Sport,
Spiel und Regenwasserriickhaltung kombiniert werden. Das maximiert die Effizienz der Flachen-
nutzung, insbesondere in dicht besiedelten Gebieten, wo Raum knapp ist.

2. Okologische Vorteile: Die Integration von Sport- und Freizeitflichen in eine Retentionsflache
fordert die 0kologische Vielfalt und tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Griinflachen ha-
ben eine kiihlende Wirkung und kénnen dabei helfen, das stadtische Hitzeinsel-Phanomen zu re-
duzieren. Zudem bietet die Extensivrasenentwicklung einen Lebensraum fir verschiedene Pflan-
zen- und Tierarten.

3. Kinderfreundlichkeit: Die direkte Anbindung der Freizeitflache an die Kita ermdglicht es den
Kindern, die Flache sicher und einfach zu nutzen. Durch den direkten Zugang wird die Mdglich-
keit geschaffen, die Freizeitaktivitdten in den Alltag einer Kindertagesstatte zu integrieren, was fur
eine gesunde korperliche Entwicklung und eine abwechslungsreiche Kinderbetreuung férderlich
ist.

4. Sport- und Bewegungsférderung: Die verschiedenen Sport- und Spielgerate sowie die Rasen-
flachen bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur sportlichen Betatigung und Bewegung. Dies fordert
die Gesundheit und das Wohlbefinden der Anwohner, insbesondere der Kinder, und tragt zur
Pravention von Bewegungsmangel und damit verbundenen Gesundheitsproblemen bei.

5. Wassermanagement: Die Integration von Anlagen zur Regenriickhaltung in der Flache, sowie
der multifunktionalen Ausbildung der Freiflachen dient als KlimaanpassungsmalRnahme und re-
duziert das Risiko von starkregeninduzierten Schaden an den umliegenden Bebauungen. Zusatz-
lich unterstitzt die wasserdurchlassige Ausfiihrung der Fullwege die dezentrale Versickerung
des Regenwassers.

Insgesamt bietet die Integration der Sport-, Spiel- und Freizeitflache in die Retentionsflache fir Regen-
wasser eine Win-Win-Situation, indem sie sowohl die Bedurfnisse der Gemeinschaft nach Freizeitaktivita-
ten und Bewegung als auch ékologische und wasserwirtschaftliche Anforderungen berticksichtigt.

Ein erheblicher Teil des Gewerbegebietes ,Industriestralle” wird gegenwartig im Trennsystem entwas-
sert. Jedoch wird der Regenkanal oberhalb der geplanten Kita der Mischkanalisation und damit der Be-
handlung in der Klaranlage zugefihrt (bzw. als Mischwasser bei Starkregen in den Steinbach abgeschla-
gen). Die topografische Situation und die Kanalhéhen erlauben es, den Regenkanal von der Mischkanali-
sation abzukoppeln und in das in die Flache integrierte Rickhaltebecken zu leiten. Ein Regeniberlauf
ermoglicht bei Starkregen die Nutzung der Sport-, Spiel- und Freizeitflache als zusatzlichen Regenriick-
halteraum.

Die Bdden in Steinbach sind nur sehr eingeschrankt versickerungsfahig, was eine Modellierung des Ge-
landes mit Mulden und Wallen erforderlich macht, um geniigend Kapazitat auch fiir Starkregenereignisse
zu schaffen. Die fiir das Retentionsbecken erforderlichen Gelandemodellierungen eréffnen somit neben
der Errichtung eines Bolzplatzes die Mdglichkeit zur Schaffung weiterer Sport- und Freizeitangebote fur
Jugendliche.

PlanES, 35392 GieRen - 08/2024



Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck* 17

Ein stadtebaulicher Gestaltungsplan, der die multifunktionalen Potentiale des Gelandes aufzeigt, ist
ebenso beigefiigt (siehe Abb. 8) wie eine Prinzipskizze zur Neuordnung der Regenentwasserung (siehe
Abb. 9).

Abb. 9: Prinzipskizze Neuordnung der Regenentwéasserung

Kurzerlauterung:

Gewerbegebiet étwa10 ha ! Bislang wird das in einem etwa 10 ha
Trennkanalisation umfassenden Teil des Gewerbegebiets im
> Trennsystem gesammelte Regenwasser an
der Bebauungsgrenze der Mischkanalisation
zugeflihrt. Diese entlastet in den Steinbach.

Geplante MaBnahmen:
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=
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Optionen:

RegFNP

-
Mischkanal | IR

Anschluss Regenentwésserung des
gepl. Baugebietes liber offene
Retentionsmulden

Weitere Retentionsfladchen in der
Steinbachaue

Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)

3.5 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs.
Nr. 25a und 25b BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang geringer versiegelten Grund-

stlicksflachen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch

verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen ei-
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nem Ausgleich zugefiihrt werden. Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen dienen neben ihrer
eingriffsminimierenden Wirkung auch der Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Stadtquartiere
werden nicht langer als reine Wohnflachen, sondern vor allem als Lebensraum wahrgenommen. Mit der
Identifikation der Burger mit ihrem Wohnumfeld steigt auch die Lebenszufriedenheit. Die Verankerung
von Grinflachen im Bebauungsplan sowie eine geregelte Bepflanzung der Garten und Freibereiche kann
somit einen entscheidenden Beitrag zum Wohlbefinden der Einwohner leisten.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen und es wird festgesetzt, dass
ein Anteil der Grundstlicksfreiflachen, der Fassaden / Pergolen sowie alle Dacher der Hauptgebaude, mit
einer Dachneigung <10° zu begriinen sind. Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung des Begriinungsan-
teils der Dachflache fur Kiesstreifen, Betonplatten und Aufkantungen zuldssig, die aus Brandschutzgrin-
den sowie technisch bedingten Dachdurchfiihrungen erforderlich sind. Fulwege, Stellplatzzufahrten so-
wie Hofflachen auf den Baugrundstlicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AulRenbe-
leuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen) mit einer Farbtempe-
ratur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstadndig gekapselter Leuch-
tengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Fir die Bepflanzung von Griinanlagen werden detaillierte Festsetzungen getroffen. Die Verwendung von
"Klimabdumen" und heimischen Pflanzen férdert die Anpassungsfahigkeit an lokale Klimabedingungen,
spart Ressourcen und erhoht die Biodiversitat. Nahrpflanzen fiir Insekten und Vogel bieten Nahrung und
Lebensraum, unterstiitzen die Artenvielfalt und férdern 6kologische Prozesse wie Bestaubung und
Schadlingsregulierung.

Steingarten und die Verwendung von Geovlies sind wegen ihres geringen 6kologischen Werts nicht zu
verwenden. Ausgenommen hiervon sind Schotterrasenflachen die anstelle anderer Befestigungsarten far
Stellplatze oder Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbewegungsflachen geschaffen werden.

Weitergehende Ausfuhrungen zu diesem Themenbereich kdnnen dem Umweltbericht enthommen wer-
den. Dieser liegt dem Bebauungsplan als gesonderter Bestandteil der Planbegriindung bei.

4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung von Einfriedun-
gen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Das Gebaude der Kindertagesstatte soll sich in Mafistab und Ausfihrung soweit wie mdglich in die vor-
handene Umgebungsbebauung einfligen. Festgesetzt werden im Bebauungsplan insofern Flachdacher
(FD) mit einer maximalen Dachneigung von 10°. Das Dach ist zu 80 % extensiv zu begriinen. Aus-

nahmsweise ist eine Unterschreitung des Begriinungsanteils der Dachflache fur Kiesstreifen, Betonplat-
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ten und Aufkantungen zulassig, die aus Brandschutzgriinden sowie technisch bedingten Dachdurchfiih-
rungen erforderlich sind.

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fiir die Dacheindeckung ist mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig. Aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Héhe
entsprechend von der nachstgelegenen GebaudeaulRenwand abgertickt werden.

4.2 Abfall und Wertstoffbehélter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind wichtig, um Grundsticksgrenzen und Eigentumsverhaltnisse zu dokumentieren, aber
sie kdnnen auch unerwinschte Trennwirkungen verursachen und das Ortsbild beeintrachtigen. Um sol-

che negativen Auswirkungen zu vermeiden, legt der Bebauungsplan fest, dass nur offene Einfriedungen
erlaubt sind und dass Mauer- und Betonsockel in der Regel nicht gestattet sind, es sei denn, es handelt

sich um notwendige Stitzmauern. Ein Mindestabstand zum Boden von 15 cm wird empfohlen.

Fir die Einfriedung der Kita wird ein Stabgitterzaun verwendet, der mit Pflanzen berankt oder bepflanzt
wird, aber in stark einsehbaren Bereichen kdnnen Holzsichtschutzelemente eingesetzt werden. Diese
Kombination aus offenen und teilweise geschlossenen Elementen gewahrleistet die Sicherheit und Pri-
vatsphare der Kita, ohne das umgebende Umfeld zu stark zu beeintrachtigen.

4.4 Beschaffenheit Pkw-Stellpliatze

Die Festsetzung zur wasserdurchléassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen dient dazu, den Versiege-
lungsgrad so gering wie moglich zu halten und die nattrlichen Bodenfunktionen nicht ibermafig zu be-
eintrachtigen.

Durch die geplante Verwendung von Rasenlinern als wasserdurchlassige Befestigung wird die Versicke-
rung von Regenwasser geférdert, was zur Grundwasserneubildung beitragt. Diese MalRinahme reduziert
das Risiko von Uberflutungen und tragt zur Erhaltung des értlichen Wasserkreislaufs und der 6kologi-
schen Balance bei. Dartber hinaus wirken sich die begriinten Parkplatze positiv auf das Kleinklima aus
und tragen zu einer auch asthetisch angenehmeren und nachhaltigeren stadtischen Umgebung bei.

5 Verkehrliche ErschlieBung
5.1 Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt durch Anbindung an die bestehende Industriestral3e. Das Plange-
biet ist damit verkehrlich bereits gut an das StraRennetz angebunden. Mit der von der Industriestralle
abzweigenden StichstralRe In der Eck ist eine zusatzliche Erschliefungsstrale geplant, die spater in
Richtung Suden fortgesetzt werden kann, sofern die dortigen Wohnbauflachenreserven gemafl RegFNP
entwickelt werden sollten.
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5.2 FuB-und Radverkehr

FuRRganger kdnnen den Planstandort Gber die bestehenden stralRenbegleitenden Gehwege erreichen. Die
Stadt Steinbach (Taunus) hat in einem Wegekonzept die Schaffung eines separaten, vom Kfz-Verkehr
unabhangigen Hauptfull- und Radwegenetz zu den wichtigsten Zielen im Stadtgebiet erarbeitet, das be-
reits in groRen Teilen umgesetzt ist. Teil dieses Netzes ist der Weg Auf der Schanz, der von den nord-
westlich gelegenen Wohnquartieren zum Plangebiet fiihrt. Im Jahr 2025 soll die Verlangerung des Wal-
ter-Herbst-Weges Uber die Berliner Stral3e hinaus zum Plangebiet erfolgen. Vor dem Eingang der geplan-
ten Kita wird eine sichere Fuligangerquerung Uber die Fahrbahn der Industriestralle geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Verknlpfung des innerértlichen Hauptful3- und Radwege-
netzes mit dem Uberortlichen Radroutennetz durch eine parallel zur Industriestralle verlaufenden separa-

ten Geh- und Radweg sowie dem geplanten Radschnellweg Vordertaunus (FRM 5) geschaffen werden.
Ein Abschnitt des RSW mit einem begleitenden Fullweg ist Teil der Planung.

Mit den genannten MaRnahmen werden sich die Kita und die Sport-, Spiel- und Freizeitflache inmitten

eines sehr gut ausgebauten Rad- und FuRwegenetzes befinden und werden damit optimal auch ohne
Pkw zu Ful3, mit dem Rad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Abb. 10: Lickenschluss Rad- und Fulwege — Verknlpfung des innerdrtlichen Hauptwegenetzes mit dem tberortli-
chen Netz
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5.3 Anbindung an den OPNV

Der S-Bahnhof ,WeilRkirchen/Steinbach® befindet sich ca. 700 m nérdlich des Plangebietes. Die nachst-
gelegene Bushaltestelle ist die ,Berliner Stral’e / Hochhaus” in ca. 270 m Entfernung von der geplanten
Kindertagestatte. Die Bushaltestelle wird sowohl von Gberdrtlichen Verbindungen als auch vom Stadtbus-
verkehr angedient. Die ErschlieRungsqualitat mit dem OPNV ist vergleichsweise als gut zu bezeichnen.

5.4 Pkw- und Fahrradstellplatze

Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) in der derzeit glltigen Fassung (vom 05.05.2024)
besteht fur eine Kindertagesstatte ein Stellplatzbedarf von einem Pkw-Stellplatz pro Gruppe (davon 25 %
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flr Besucher) sowie einem Fahrradabstellplatz pro Gruppe. Bei der geplanten siebengruppigen Kita er-
geben sich hieraus sieben notwendige Pkw-Stellplatze und sieben Fahrradabstellplatze.

Gemal § 2 Abs. 3 der Stellplatzsatzung kann auf die Herstellung notwendiger Stellplatze verzichtet wer-
den, soweit der Stellplatzbedarf durch besondere MaRnahmen (z.B. Schaffung 6ffentlicher Parkplatze)
verringert wird.

Das Wegekonzept fur Fulligénger sieht Gehwege (teilweise Geh-/Radweg) vor, die unmittelbar am Kita-
Gelande entlangfiihren. Fir den sicheren Zugang zur Kita fur Fuliganger und Kindergartenkinder und zur
Vermeidung sich kreuzenden Wege von Kfz- und FuRgangerverkehr sollen die Stellplatze daher nicht auf
dem Kitagelande selbst, sondern aulerhalb des Grundstiicks auf den angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeordnet werden.

Entlang der geplanten Stichstral’e In der Eck sollen auf der &ffentlichen Verkehrsflache voraussichtlich
sieben Senkrechtparkstéande entstehen (davon ein Behindertenstellplatz), die wahrend der Offnungszei-
ten der Kita vornehmlich den Beschaftigten der Kita dienen kénnen. Entlang der Industriestral3e besteht
die Mdoglichkeit, wahrend der ,Hol- und Bringzeiten® Kurzzeitparkplatze fir die Eltern einzurichten. Von
dort aus kann die Kita zu Ful} erreicht werden, ohne dass die Fahrbahn Uberquert werden muss. Aul3er-
halb der Offnungszeiten der Kita sollen die Stellplatze éffentlich nutzbar sein. Sofern die StichstraRe In
der Eck bei Inbetriebnahme der Kita noch nicht fertiggestellt sein wird, kdbnnen die Stellplatze am Fahr-
bahnrand entlang der Industriestrale fiir den Stellplatznachweis der Kita herangezogen werden.

Abstellplatze fir Fahrrader und Lastenrader sind auf der 6ffentlichen Verkehrsflache in unmittelbarer Na-
he zum Eingangsbereich der Kindertagesstatte vorgesehen.

Ob und welche konkreten zeitlichen Beschrankungen flir das 6ffentliche Parken oder die Beschrankung
auf bestimmte Nutzergruppen (z.B. Beschaftigte der Kita) getroffen werden, ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung und bleibt spateren Anordnungen der Strallenverkehrsbehdrde vorbehalten.
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Abb.11: Konzept Parken (Prinzipskizze)

Parken Beschéftigte

Generell hat sich die Stadt Steinbach (Taunus) zum Ziel gesetzt, motorisierten Hol- und Bringverkehr zur
Kita, insbesondere durch gut ausgebaute Ful3- und Radwegeverbindungen, nach Moglichkeit zu vermei-
den. Das Angebot an Hol- und Bringparkplatzen entlang der Industriestral3e soll daher auf das unbedingt
notwendige Mal beschrankt bleiben, um einen sicheren Verkehrsablauf auf der Industriestralle zu ge-
wahrleisten. Daher kann die Anzahl noch nicht beziffert werden, die Ausweisung erfolgt restriktiv bedarfs-
gerecht.

5.5 Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbewegungsflachen

Als Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr steht der 6ffentliche StralRenraum der Industrie-
stral3e und der geplanten StichstraRe In der Eck zur Verfligung. Zusatzlich ist in der Plankarte auf der
offentlichen Griinflaiche, angrenzend an die Gemeinbedarfsflache eine mit Geh- und Fahrrechten zuguns-
ten der Kita zu belastende Zufahrt sowie eine Feuerwehraufstell- bzw. -bewegungsflache vorgesehen.
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5.6 Weitere Verkehrsplanungen

Wie in Kapitel 1.3.1 dieser Begriindung ausgefihrt, sind aus der Darstellung des RegFNP weitergehende
verkehrliche Aspekte und groRraumige Verkehrsplanungen zu wiirdigen, ebenso die das Plangebiet be-
treffenden stadtischen Verkehrsplanungen:

Radschnellweg FRMS Vordertaunus

Die Stadt Steinbach (Taunus) verfolgt mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und den Kommunen
Frankfurt a. M, Bad Homburg v. d. Hohe, Oberursel (Taunus), Friedrichsdorf und Eschborn das Ziel, ei-
nen Radschnellweg bzw. ein System von schnellen, direkten Radverbindungen im Rahmen einer Pro-
jektpartnerschaft zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wurde der ,Korridor Frankfurt — Vordertaunus;
Machbarkeitsstudie flr einen Radschnellweg — Bericht* erstellt. Aus dem Bericht kann man ebenfalls
entnehmen, dass die ,dringend notwendige“ Verkehrswende in der Region vorangetrieben werden kann,
da u. a. auf einigen Verbindungen ,deutlich mehr als die geforderten 2.000 Radfahrenden pro Tag" er-
reicht werden konne. Die Vorzugstrasse des geplanten Radschnellwegs FRM5 Vordertaunus von Frank-
furt/Main Uber Eschborn, Steinbach (Taunus), Oberursel, Bad Homburg nach Friedrichsdorf fiihrt gemaf
veroffentlichter Machbarkeitsstudie vom November 2020 entlang der westlichen Seite der bestehenden
Schienenstrecke.

Um dieses Ziel weiter voranschreiten zu lassen und um eine mdgliche spatere Férderung nicht zu ge-
fahrden, liegt der im Plan dargestellten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Rad- und
FuRweg) sowie des festgesetzten und bei Bedarf zu entwickelnden Verkehrsbegleitgriin folgende Auftei-
lung zugrunde (vgl. Abb. 11):

e 4 m breite Radschnellverbindung mit seitlich jeweils 50 cm begriintem Bankett

e 7 m breite und 1,20 m hoher und teilweise begrinter Wall (seitlich jeweils 2 m Béschung), auf
dem sich ein 2,5 m FuBwegbefindet, mit seitlich jeweils 0,25 m begrintem Bankett

Abb. 12: Stadtebauliche und planerische Konzeption — Schnitt Radschnellweg und FulRweg (Prinzipskizze)
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Fir den entlang der Bahntrasse geplanten Radschnellweg (RSW) und einen begleitenden FuRweg mit
einem dazwischenliegenden Grlnstreifen ist im Bebauungsplan eine Trassenbreite von insgesamt 10 m
ausgewiesen (FuBweg + Grinstreifen + Radweg + Bankette).

L 3006 — Stiidumgehung Steinbach — Oberursel-WeilRkirchen

Die Sidumgehung Steinbach — Oberursel-Weilkirchen ist als Ziel im RPS / RegFNP 2010 enthalten.
Aufgrund des Malstabes 1: 50.000 (nicht parzellenscharf) zeigt die in der Hauptkarte dargestellte Tras-
senflihrung den Planungsstand im Rahmen von Vorluberlegungen auf. Im RPS / RegFNP 2010 ist eine
Anbindung an die Sidumgehung im Bereich der Industriestrale dargestellt. Derzeit kann jedoch nicht
abgeschatzt werden, ob und in welchem Zeitraum mit der Realisierung der Siidumgehung Steinbach —

Oberursel-Weiltkirchen zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan sieht zwar explizit eine Anbindung der Industriestrale an die Stiidumgehung nicht
vor, durch den zur Ausweisung als Verkehrsflache bzw. Verkehrsbegleitgrin vorgesehenen 17 m breiten
Korridor zwischen der geplanten Gemeinbedarfsflache und der derzeitigen Bebauungsgrenze wird die
Méglichkeit der Anbindung jedoch weiterhin aufrechterhalten. Eine Uberpriifung der Notwendigkeit einer
Anbindung oder eine Anpassung der StralRenfuhrung kénnte ggf. zu einem spateren Zeitpunkt, evtl. im
Rahmen der Neuaufstellung des RPS / RegFNP erfolgen.

U-/Stadtbahnverldngerung Frankfurt-Praunheim Heerstralle — Steinbach

Im RPS / RegFNP 2010 ist in der Beikarte 1 eine Verlangerung der U 6 nach Steinbach (zwischenzeitlich
U 7) als Entwicklungsvorstellung vermerkt, die vertiefend untersucht werden solle. Der Trassenverlauf ist
auch aufgrund des Mal3stabes 1:50.000 nicht parzellenscharf.

Einer Verlangerung der Stadtbahn bis nach Steinbach wurde seitens der Stadt Frankfurt am Main in der
Vergangenheit stets ein nicht hinreichender verkehrliche Nutzen attestiert. Derzeit wird die Verlangerung
der Stadtbahn seitens der Stadt Frankfurt am Main im Zusammenhang mit dem neuen Nordweststadstteil
jedoch neu diskutiert, mit unterschiedlichen Trassenverlaufen auf Frankfurter Gemarkung, die auch Aus-
wirkungen auf mdgliche Trassenverldufe auf Steinbacher Gemarkung haben kénnten. Ob es zu einer
Realisierung kommen wird, ist fraglich bzw. kann zumindest derzeit nicht abgeschatzt werden.

Im Stadtentwicklungsplan der Stadt Steinbach (Taunus) aus dem Jahr 2006 wurden vier Trassenvarian-
ten auf Steinbacher Gemarkung fir eine Verlangerung der Stadtbahn untersucht (siehe Anlage 8 zum
Stadtentwicklungsplan). Die Trassenvariante 3 (Fihrung zwischen Steinbach und dem Gewerbegebiet)
wurde als Freihaltetrasse in den Stadtentwicklungsplan aufgenommen und ist entsprechend auch in die
Beikarte zum RegFNP 2010 eingeflossen. Fir die Trassenvariante 1 (FiUhrung am westlichen Rand des
Steinbachtals entsprechend der friiheren Planung des Generalverkehrsplans) wurde die Notwendigkeit
einer Darstellung im Stadtentwicklungsplan nicht gesehen, da die Freihaltung der Trasse ohnehin durch
das Konzept fur das Steinbachtal gewahrleistet ist. Alle im Stadtentwicklungsplan untersuchten Trassen-
Varianten sind weiterhin grundséatzlich méglich.

Der Bebauungsplan stellt zwar die Stadtbahntrasse bzw. die Freihaltetrasse nicht explizit dar, die in der
Beikarte zum RegFNP vermerkte Variante kdnnte aber weiterhin realisiert werden.

Der zur Ausweisung als Verkehrsflache bzw. Verkehrsbegleitgriin vorgesehene 17 m breite Korridor zwi-
schen der geplanten Gemeinbedarfsflache und der derzeitigen Bebauungsgrenze erméglicht sowohl eine
oberirdische als auch eine unterirdische Lésung fiir die Stadtbahn.

PlanES, 35392 GieRen - 08/2024



Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” 25

Abb. 13: Auszug Beikarte 1 zum RegFNP mit nachrichtlicher Ergdnzung des Plangebiets und der Trassenvariante
Steinbachaue
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Quelle:www.regio-frankfurt.de (Stand:12.06.2021); Bearbeitung Stadt Steinbach (Taunus)

Direkte Radweganbindung an den Radschnellweg FRM5 Vordertaunus

Das Radverkehrskonzept (RVK) der Stadt Steinbach (Taunus) aus dem Jahr 2021 sieht als MalRnahme
STO007 den Neubau eines selbststandig gefuhrten Geh- und Radweges von der Ortslage zum geplanten
Radschnellweg FRMS5 Vordertaunus vor.

Die MaRnahme ist in modifizierter Lage mit direkterer Fiihrung in den Bebauungsplan ibernommen.
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Abb. 14: Radwegeverbindung laut RVK Abb. 15: Radwegeverbindung im B-Plan
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Quelle: RVK der Stadt Steinbach (Taunus) Quelle: RVK, Bearbeitung Stadt Steinbach (Taunus)

Abb.16: Stadtebauliche und planerische Konzeption — Schnitt Geh-/Radweg entlang Industriestrale (Prinzipskizze)
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Die Ausflihrung erfolgt als 3,00 m breiter kombinierter Geh- und Radweg parallel zur Industriestrale,

durch einen Grinstreifen von der Strale abgesetzt. Der vorhandene Gehweg entlang der Industriestralle
wird entbehrlich und kénnte flr Parken umgenutzt werden.

6  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. |1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
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Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag liegen der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausflihrungen
wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander beziehungsweise der Aus-
weisung einer Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen; hier: Kindertagesstatte in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener und zukinfti-
ger Wohnbebauung kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich ent-
sprochen werden. Gemal § 22, Abs. 1a, BImSchG, gilt zudem: ,Gerauscheinwirkungen, die von Kinder-
tageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beur-
teilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.®

Parallel zu Bauleitplanverfahren wurde eine Schalltechnische Voruntersuchung? eingeholt. Aufgabe der
Untersuchung war es, die Gerauscheinwirkungen durch den geplanten Bolzplatz, den Skatepark sowie
die Parkour-Anlage auf die Nachbarschaft zu ermitteln und zu beurteilen. Bei Richtwertiiberschreitungen
sollen geeignete LarmschutzmaRnahmen angegeben werden. Die Schallimmissionsprognose fiir den am
Ostlichen Siedlungsrand der Stadt Steinbach (Taunus) im Zuge des Bebauungsplanes ,Wingertsgrund /
In der Eck" geplanten Bolzplatz, den Skatepark sowie die Parkour-Anlage fiihrte zum Ergebnis, dass bei
der bestimmungsgemafRen Nutzung die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz ohne zusatzliche
Malnahmen eingehalten sind.

Nach Konkretisierung der Planung wurde auch die Schalltechnische Untersuchung konkretisiert. Die Gut-
achten wurden nun aufgeteilt in ,Freizeitlarm“® und in ,Schienenverkehrslarm*4.

2 Schalltechnische Voruntersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck®, Stadt Steinbach (Taunus), Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-3080, Stand 08.05.2022.

8 Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® — Freizeitlarm - Stadt Steinbach
(Taunus), Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-3080/F, Stand 28.04.2024

4 Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® — Schienenverkehrslarm - Stadt
Steinbach (Taunus), Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-3080/S, Stand 28.04.2024
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Der Gutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:
Freizeitldrm:

Die Schallimmissionsprognose fiir die im Zuge des Bebauungsplanes ,Wingertsgrund / In der Eck" der
Stadt Steinbach (Taunus) geplante Ausweisung einer éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sport-, Spiel- und Freizeitflache fiihrt zum Ergebnis, dass bei der bestimmungsgemélen Nutzung des
projektierten Multifunktionsspielfelds, der Bewegungsangebote wie Calisthenics, Slackline, Tischtennis
sowie der Pumptrack-Anlage die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz eingehalten sind.
Hinweis: Fiir Ballfangzdune sind aus Sicht des Schallimmissionsschutzes Stoffnetze vorzuziehen. Sollen
Ballfangzéune aus Gitter oder Maschendraht bestehen, so sind die Ballfangzdune durchgehend von den
Pfosten elastisch zu entkoppeln (z. B. durch Neoprenstreifen), um Scheppergerdusche beim Aufprall von
Béllen zu vermeiden.

Schienenverkehrsldrm:

Die schalltechnische Untersuchung zu Schienenverkehrsldrmeinwirkungen durch die S-Bahnstrecke S5
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wingertsgrund / In der Eck" der Stadt Steinbach
(Taunus) fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

e Die Anforderungen der DIN 18005 /1/ an den Schallschutz im Stadtebau sind im Plangebiet ohne
zusétzliche aktive SchallschutzmalBnahmen (z. B. Ldrmschutzwénde) erfiillt.

e Im Plangebiet bestehen geméal3 DIN 4109-1/-2 ,Schallschutz im Hochbau" (5a, 5b) keine erhéh-
ten Anforderungen an den baulichen (passiven) Schallschutz gegen Aul3enldrm bei der Errich-
tung von Gebé&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen.

Somit sind im Hinblick auf Verkehrslarmeinwirkungen keine schalltechnischen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Auf die Schalltechnischen Untersuchungen wird verwiesen.

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Mdglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich sind hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB (Férderung Klimaschutz/-anpassung), § 1a Abs. 5 BauGB (Grundsatz/Abwagung) und § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Auswirkungen auf Klima), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und
9 BauGB), stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) bzw. Durchfihrungsvertréage (§ 12 BauGB)
sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).
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Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Mdglichkeiten (s. 0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) wurden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Das ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG)" wurde von Bundestag und Bundesrat verab-
schiedet und ist ab 1. November 2020 in Kraft getreten. Darin sind EnEV, EEWarmeG und EnEG in ei-
nem Werk zusammengefiihrt. Dabei ist abermals, nach bereits erfolgten Verscharfungen der gesetzlichen
Vorgaben in den Jahren 2002 (Abl6sung der Warmeschutzverordnung), 2004, 2007, 2009, 2014 und
zuletzt 2016, eine Reduzierung des Energiebedarfs und der Warmeverluste eingeflossen. Ziel der Bun-
desregierung ist es, bis zum Jahr 2050 einen ,klimaneutralen“ Gebaudebestand in Deutschland zu errei-
chen. Somit sind auch fiir die Zukunft immer weitere Verscharfungen in den gesetzlichen Vorgaben zur
Energieeinsparung und Steigerung der Effizienz zu erwarten.

Bei der Planung von Neubauten ist grundsatzlich die jeweils aktuelle Verordnung zu berticksichtigen und
einzuhalten, ein Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren der Bauaufsicht vorzulegen. Nach Ab-
schluss des Bauvorhabens ist durch einen Fachplaner die korrekte Ausfuihrung zu bestatigen. Erganzend
wird festgeschrieben, in welchem Mal} fiir den jeweiligen Bautypus der Einsatz Erneuerbarer Energien
(wie Photovoltaik, Solarthermie etc.) nachzuweisen ist.

Es steht zu erwarten, dass Festschreibungen zur Nutzung erneuerbarer Energien oder auch zur Energie-
effizienz im Bebauungsplan bereits in naher Zukunft durch die Gesetzgebung bereits Gberholt waren. Die
bestehende Gesetzgebung trifft dazu ausreichende Vorgaben.

Insofern wird es fiir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Planung von Nutzungsintensivierungen im urbanen Raum ist es flir den Erhalt guinstiger klimati-
scher und lufthygienischer Bedingungen entscheidend, die Durchliftung der Stadtkérper und den Luft-
austausch mit dem Umland nicht zu behindern. Um Siedlungsrdume langfristig tolerant gegenuber den
prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher die klimadkologischen Auswirkungen von
Planungen unbedingt zu berlcksichtigen und entsprechende MaRnahmen umzusetzen.

Der Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” enthalt verbindliche Festsetzungen flr die klimaange-
passte zukinftige Nutzung und Bebauung innerhalb des Plangebiets. Diese planungsrechtlichen Festset-
zungen werden erganzt durch integrierte bauordnungsrechtliche Festsetzungen und weitergehende Pla-
nungen der Stadt Steinbach (Taunus).

Regelungen im Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® die insbesondere Mallnahmen zur Klimaan-
passung betreffen sind u. a.:
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e Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl innerhalb der Flache
fir Gemeinbedarf sowie prozentuale Begrenzung der Versiegelung in der 6ffentlichen Griinflache
(Multifunktionsflache). (TF A1 und 2)

e Wasserdurchlassige Ausbildung der Oberflachen von Stellplatzen, Gehwegen etc. (TF A3.1)
e Das Anpflanzen von klimaresilienten Baumen und Grinstrukturen (TF A3.2 bis A3.3)

¢ Anlage einer begriinten Sport-, Spiel- und Freizeitflache mit wasserdurchlassigen Befestigungen
(TF A1)

e Extensive Dachbegriinung. 80 % der Dachflache ist extensiv zu begriinen. Der Substrataufbau
muss min. 10 cm betragen (TF A3.3)

¢ Anlage von begriinten Pergolen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (TF A4.5)
o Breitflachige Versickerung von Regenwasser (Grundwasserregenerierung)

e Herstellung eines multifunktionalen Retentionsraums fir Regenwasser zur Minimierung des
Schadensrisikos bei Starkregen

Insgesamt kann durch die MaRnahmen der Griinanteil im Plangebiet erhdht und die Versiegelung des
Bodens begrenzt werden. Das Anpflanzen und die Grunstrukturen sowie die Dachbegriinung tragen mit
der Verdunstungskuhle durch die Bepflanzung zur Absenkung der Lufttemperatur in ihrer Umgebung
sowie zur Verschattung bei. Die Positionierung der Gebaude ist so, dass glinstige Bellftungseffekte und
Frischluftschneisen unterstitzt werden. Durch den Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens wird
zum Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufs beigetragen. Die Kanalisation wird durch das Trennsystem
und RetentionsmafRnahmen entlastet.

9 Baugrund, Boden und Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in der Haupteinheitengruppe Rhein-Main-Tiefland in der Teileinheit Nordostliches
Main-Taunusvorland (Umweltatlas 20208) auf einer Hohe von rd. 160 m . NN. Weit verbreitet im
Taunussvorland sind Ldssbdden, die stellenweise stark entkalkt sind. Durch seine Sd- bzw. Stidostex-
position wird das Taunussvorland klimatisch durch einen besonders friihen Beginn der Vegetationsperio-
de gekennzeichnet, was sich auch im weit verbreiteten Acker- und Obstbau widerspiegelt.

Der Boden im Geltungsbereich wird gepragt von Parabraunerde aus Loss. Parabraunerden gehéren zu
den verbreitetsten Boden der gemaRigten-humiden Klimagebiete Eurasiens. Sie weisen im allgemeinen
meist gunstige Bodenzahlen von 50 bis 90 auf, neigen allerdings zur Verschldammung. Weitergehende
Ausfuhrungen zum Thema Boden hierzu finden sich im Umweltbericht (Kapitel C 1.1).

Um festzustellen, ob das Regenwasser von Dachflachen wie urspriinglich angedacht auf dem Grund-
stlck versickern kann, wurden am 08.04.2024, um die Bodendurchlassigkeit und -beschaffenheit zu un-
tersuchen, verschiedene Bohrungen durchgefiihrt, darunter fiinf Kleinbohrungen bis zu Tiefen von 5,0
und 12,0 Metern sowie zwei Bohrungen mit dem Handbohrstock bis zu 1,6 Metern Tiefe®. Zwei Versicke-
rungsversuche wurden durchgefihrt, um die Bodendurchlassigkeit vor Ort zu bestimmen. Die Ergebnisse
der Untersuchungen wurden in Bodenprofilen dargestellt und sind in den Anlagen aufgefihrt.

5 Neubau einer Kindertagesstatte ,In der Eck* Nachuntersuchung fir Versickerung, Geotechn. Biro Dipl. Geol. Ralf
Bolte, Hainburg, 1. Nachtrag zum Gutachten Nr. 2311157, Stand 09.04.2024
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Die Kleinbohrungen ergaben folgenden Schichtaufbau: In den obersten Schichten, unter diinnen Deck-
schichten aus Mutter- oder Ackerboden bzw. geringen Auffillungen, wurden Ldsslehmbdden festgestellt.
Diese bestehen aus schluffig-feinsandigen Tonen und feinsandigen Schluffen mit einer steifen bis halb-
festen Konsistenz, in Tiefen von 3,9 bis 5,3 Metern unter Gelande (ca. 154,9 - 153,6 m NN) bzw. bis zur
Bohrungstiefe in den Bohrungen RKS 11, 13 und 14. Darunter folgen Abschwemmmassen der Taunus-
hange, bestehend aus sandig-schluffigen und teilweise tonigen Kiesen, schluffig-sandigen Tonen und
schwach bis stark schluffigen Feinsanden, bis zu den erbohrten Endtiefen. Die Kiese zeigen mitteldichte
bis dichte Lagerung, wahrend die Sande mitteldichte Lagerung aufweisen. Die Tone sind in steifer Kon-
sistenz vorhanden. Abweichungen hinsichtlich der Schichtausbildung und Schichtm&chtigkeit zwischen
den Bohrpunkten sind naturgemaf nicht auszuschlief3en.

Wahrend der Bohrarbeiten am 08.04.2024 wurde bis in die maximal erbohrte Endtiefe von 12,0 m unter
Gelande (ca. 146,9 mNN) kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen.

Basierend auf den Versickerungsversuchen wurden fir die Schluffe in Tiefen von etwa 1,0 bis 1,4 Metern
unter Gelande Durchlassigkeitsbeiwerte ermittelt. Diese liegen bei ungefahr 1,2 x 10*-7 m/s und 3,0 x
107-7 m/s gemaf Arnold Klute 1986. Aufgrund dieser Untersuchungen wird empfohlen, fiir Bemessungs-
zwecke einen mittleren Durchldssigkeitsbeiwert von 2,0 x 10*-7 m/s anzunehmen.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Berlcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Bertlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(August 2023).

10.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Risikogebiet auerhalb eines
Uberschwemmungsgebiets.

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich durch Bauleitpldne oder sonstige Sat-
zungen nach BauGB (§ 78 Abs. 1 HWG)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet oder Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet.

10.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Netze und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes. Die Detailab-
stimmung mit den zusténdigen Behdrden erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfuhrungsplanung.
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Bedarfsermittiung

Der Wasserbedarf fur die Kindertagesstatte kann zum gegenwartigen Planstand noch nicht benannt wer-
den.

Wassersparnachweis

Die Konzeption zum Wassermanagement sieht vor, anfallendes Regenwasser - soweit wie die anzutref-
fenden Bodenverhéltnisse es ermdglichen - auf dem Grundstiick zu versickern. Uber extensiv begriinte

Dachflachen wird das Wasser ortlich gespeichert und weitestgehend zuriickgehalten, bzw. in einer Zis-

terne gesammelt.

Deckungsnachweis

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann dber die bestehenden Versorgungsleitungen in den 6ffentli-
chen Stralden sichergestellt werden.

Technische Anlagen

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann tber die bestehenden Versorgungsleitungen in den &ffentli-
chen Stralden sichergestellt werden.

Die Wasserversorgung Steinbach (Taunus) GmbH weist zudem in der Stellungnahme vom 16.08.2022
auf die bestehende Versorgungsleitung in der ,IndustriestralRe” und im ,Wingertsgrund® hin. Die Leitun-
gen sind im Bestand zu sichern und fir Unterhaltungsmafnahmen zugénglich zu halten. Uberbauungen
und Baumpflanzungen in Leitungsndhe (<2,5 m) sind nicht gestattet. Fir die Festlegung des genauen
Trassenverlaufes sowie des Trinkwasser- und Ldschwasserbedarfes wird um rechtzeitige Abstimmung
gebeten.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wird die Erschliellungsplanung betrieben im Zuge derer eine entspre-
chende Abstimmung erfolgt. Die Ergebnisse haben Eingang in die Planung gefunden.

Abb. 17: Lageplan mit einge-
tragenen Hydrantenstandorten
(Radius 75m)

Quelle:
Stadt Steinbach (Taunus)
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10.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es kei-
nen Anhaltspunkt dafiir, dass die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf und einer Offentlichen
Grunflache das Grundwasser beeintrachtigt.

Die Planung der multifunktionalen Retentionsflache sieht vor, auch Regenabfliisse aus dem Gewerbege-
biet in der Flache zuriickzuhalten. Um den Schutz der Gewasser und insbesondere des Grundwassers
sicherzustellen, wird der Abfluss aus dem Gewerbegebiet zunachst in ein Riickhaltebecken gefiihrt. Es
soll dadurch vermieden werden, dass Abflisse mit erhdhter stofflicher Belastung zur Versickerung kom-
men. Das Regenriickhaltebecken entlastet bei grofieren Regenereignissen in die multifunktionale Re-
tentionsflache. Bei dem entlasteten Regenwasser ist von einer verringerten Belastung auszugehen, da
der erste Spulstol3 gedrosselt an den Mischwasserkanal abgeleitet wird. In der multifunktionalen Re-
tentionsflache wird das Regenwasser zusammen mit den Abflissen vom Grundstlck der geplanten Kita
teilweise breitflachig versickert und teilweise ebenfalls gedrosselt an den Mischwasserkanal abgegeben.
Durch die Versickerung durch die Oberbodenpassage erfolgt eine Reinigung des Regenwassers. Die
Versickerung von Abflissen von Grinflachen und begriinten Dachfldchen ist grundsatzlich als unbedenk-
lich einzustufen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone IlIB des im Festsetzungsver-
fahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiets (WGS-ID: 412-005) fur die Wassergewinnungsanlage
-LLumpwerk Praunheim [I“ der Hessenwasser GmbH & Co.KG. Auf dieser Flache ist aufgrund der Lage im
Einzugsgebiet einer Wassergewinnungsanlage sorgsam mit gefahrlichen Stoffen umzugehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans berlhrt kein Heilquellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchldssigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlédssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Flachen treffen.
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Ferner ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) hinzuweisen, die bestimmt, dass Stell-
platze mit Pflaster-, Verbundsteinen oder anderen luft- und wasserdurchlassigem Belag auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen sind. Bei der getroffenen Festsetzung in der
vorliegenden Satzung handelt es sich mithin (nur) um die vom Gesetzgeber ausdriicklich zugelassene
Konkretisierung einer ohnehin geltenden Bestimmung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Versickerung ist die naturnaheste Variante der Regenwasserentwasserung und damit immer zu bevorzu-
gen. Jedoch ist eine Versickerung nur moglich, wenn die natlrlichen Gegebenheiten diese erlauben.

Im Plangebiet gibt es einen kf-Wert von: 107 und Schluffe und es muss daher von einer Versickerung als
einzige MalRnahme fiir die Regenwasserentwasserung abraten werden, da der Boden lediglich als
schwach durchlassig eingestuft werden kann. Uberlagert wird der Schluff teilweise von tonigen Bdden,
welche zunachst vollstdndig abgetragen werden missten:

LAufgrund des vorgefundenen Schichtenbildes wird empfohlen, die Versickerungsanlage in die Schiuffe
der Bodengruppe UL einzubinden. In Auflagerebene ggf. noch anstehende Tone sind grundsétzlich aus-
zurgumen und durch sickerféhiges Material zu ersetzen.

Sollte eine Versickerung angestrebt werden, so kann diese:
A) durch Rickhaltung und Ableitung in das Kanalnetz erganzt werden,

B) vollsténdig durch einen kostenintensiven Bodenaustausch ermdglicht werden.

Bodendurchléssigkeit

Auf der Basis der Versickerungsversuche wurde fiir die ab Tiefen von ca. 1,0 bis 1,4 m unter Geldnde
anstehenden Schiuffe UL in Anlehnung an Arnold Klute 1986 [vgl. Bodengutachten Anlage 3] Durchlés-
sigkeitsbeiwerte von kig ~1,2 x 107 m/s und krg ~3,0 x 107 m/s ermittelt

Auf der Grundlage der aktuellen Untersuchungen wird empfohlen, fiir Bemessungszwecke einen mittle-
ren Durchldssigkeitsbeiwert von kg ~2,0 x 107 m/s anzusetzen.

Im vorliegenden Plangebiet soll auf eine kombinierte Lésung zuritickgegriffen werden. Fir héhere Bemes-
sungsregen sollte das Wasser dann im Pump Track oberirdisch zurtickgehalten und mit einem Notuber-
lauf an das Kanalnetz abgeleitet werden. Fur kleinere Regenstufen kann das Riickhaltevolumen Gber
Sickerkasten unterhalb des Pump Tracks (nach Abtrag der Tonschichten) vergréRert werden.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Der Stadt
Steinbach (Taunus) sind keine Bemessungsgrundwasserstande fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt.
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Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplans.

Bemessungsgrundwasserstande

Im direkten Umfeld des Plangebiets gibt es laut dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie keine Grundwassermessstellen mit langjahrigen Pegelbeobachtungen, die fiir eine Bestimmung
des mittleren héchsten Grundwasserstandes genutzt werden kdnnen. Basierend auf den Bohraufschliis-
sen wird jedoch angenommen, dass ein Grundwasserflurabstand von mindestens 12 Metern vorhanden
ist.

Bauwerke im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumalnahmen (hier: ausschlieRlich Versorgung
und ErschlieRung) kann ein Aufstauen, Absenken und Umlenken von Grundwasser bewirkt werden.

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und ggf. noch das Einbrin-
gen von Kellern beschranken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf
die Grundwasserbeschaffenheit auswirken werden.

Basierend auf den Bohraufschlissen wird zudem angenommen, dass der Grundwasserflurabstand min-
destens 12 Meter betragt. Das deckt sich mit den aus der Erfahrung in Steinbach (Taunus) vorherrschen-
den Grundwasserstanden, so dass hier keine Betroffenheit zu erwarten ist.

In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen Verschmutzungsempfindlichkeit und Grund-
wasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Grundwassermessstellen des
Hessischen Landesgrundwassermessdienstes.

10.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Gewasserrandstreifen.

Gewadsserentwicklungsflachen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasserent-
wicklungsflachen.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Entwasserungsgraben aulier denen, die fir die Entwasserung der neuen Verkehrsflache vor der Kita
geplant sind.
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Anlagen in, an, liber und unter oberirdischen Gewassern

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen in, an
Uber und unter Gewassern einschliellich des Bereichs bis zur Bdschungsoberkante (z.B. Briicken,
Durchlasse oder unterirdische Querungen).

10.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes bericksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausflihrungen in
dieser Begriindung sowie im Umweltbericht wird verwiesen. Dariiber hinaus wird parallel zum Aufstel-
lungsverfahren eine Ver- und Entsorgungsplanung durchgefihrt und mit den zustédndigen Behdrden ab-
gestimmt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass die hier angesprochenen Belange in ausrei-
chendem Male Berticksichtigung finden.

Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner o6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- die Abwasseranlagen den jeweils mafigeblichen Regeln der Technik entsprechen

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt die vorgenannten Kriterien wie folgt:

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die bestehenden Netze sind in der Lage, das aus der Kindertagesstatte entstehende Abwasser aufzu-
nehmen. Eines der Planziele des Bebauungsplans ist zudem, die bestehende Regenentwasserung in der
Stadt zu optimieren. Daher ist die Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens im Bereich der Multifunkti-
onsflache geplant, welches die Abwasseranlagen entlasten wird.

Hierzu wird auf Ziffer 10.5 verwiesen. Die Detailabstimmung erfolgt mit den zustandigen Behorden.

Anforderungen an das Einleiten von Abwasser

Das Einleiten von Abwasser (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) in ein Gewasser (oberirdische Ge-
wasser, Grundwasser) stellt eine Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und ist nach § 8 WHG er-
laubnispflichtig. Die Anforderungen an das Einleiten von Abwasser ergeben sich aus § 57 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 WHG.

Die Einleitung von Abwasser in dem o. g. Sinne in ein Gewasser ist nicht geplant.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Niederschlagswasser soll nach § 37 Abs. 4 HWG von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgehen stehen.
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Um die Abwasseranlagen (Kanalnetz und Klaranlage) zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu ver-
meiden und den Wasserhaushalt zu schonen, wird geregelt, dass Anlagen zum Sammeln oder Verwen-
den von Niederschlagswasser sowie die Verwendung durchlassiger Materialien fur die Flachenbefesti-
gung, Dachbegriinung sowie die Niederschlagswassernutzung zur Gartenbewasserung vorgeschrieben
werden. Die MaRnahmen werden in den Kapiteln ,Schutz des Grundwassers” sowie ,Entwasserung im
Trennsystem® weitergehend beschrieben.

Versickerung des Niederschlagswassers

In neuen Baugebieten soll Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen zur Erhéhung
der Grundwasserneubildung ortsnah versickert werden, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
WHG).

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d. h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Gemal der geotechnischen Baugrunduntersuchung ist im Bereich der geplanten multifunktionalen Re-
tentionsflache mit k-Werten von 107 bis 10-°, dies entspricht einer schwachen bis sehr schwachen Bo-
dendurchlassigkeit. Das anfallende Niederschlagswasser ausschlieRlich zu versickern ist aus diesem
Grund in der vorgesehenen Flache voraussichtlich nicht méglich. Es wird zusatzlich zur Versickerung
eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den vorhandenen Mischwasserka-
nal vorgesehen.

Entwéasserung in Trennsystem

Neue Baugebiete sollen im Trennsystem entwassert werden, soweit weder wasserrechtliche noch sonsti-
ge offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
WHG).

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Detailabstimmung erfolgt mit den zustandigen Be-
horden. Anfallendes Schmutzwasser wird an den vorhandenen Mischwasserkanal entlang der Bahnstre-
cke angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird einer multifunktiona-
len Retentionsflache zugefiihrt, die Flache wird gro3tenteils mit durchlassigen Oberflachen hergestellt,
um eine teilweise Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdglichen. Niederschlagswasser, wel-
ches nicht versickert werden kann, wird in der Flache riickgehalten und gedrosselt an den Kanal ange-
schlossen. Zum jetzigen Zeitpunkt liegt in diesem Bereich kein Regenwasserkanal, welcher bis zum Ge-
wasser fuhrt, vor. Der gedrosselte Abfluss muss daher vorerst wieder dem Mischwassersammler zuge-
fuhrt werden. Die Stadt Steinbach ist bestrebt den Regenwasserabfluss mittelfristig vom Mischwasser-
netz zu entkoppeln. Dies soll im Zuge der Realisierung des geplanten Radschnellweges erfolgen.

Kosten und Zeitplan

Ziel der Stadt Steinbach (Taunus) ist ein Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen im Herbst 2024. Kosten
fr Folgemafinahmen entstehen hier primar durch die Anlage der Multifunktionalen Flache. Die Kosten
kdnnen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden.
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10.6 Abflussregelung
Abflussregelung

Die Stadt Steinbach plant, im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes die Entwasserung des Gewerbe-
gebietes sidlich der BahnstralRe zu optimieren. Das Gewerbegebiet entwassert teilweise im Trenn- und
teilweise im Mischsystem. Der Regenwasserkanal aus dem Trenngebiet ist derzeit an den Mischwasser-
kanal in der Industriestralle angeschlossen. Es ist geplant, den Regenwasserkanal vom Mischwassersys-
tem zu trennen und im Bereich der geplanten Kindertagesstatte bzw. der Griinflache eine Regenriickhal-
tung fiir das Regenwasser aus dem Gewerbegebiet zu schaffen. Auf Grund der erhohten stofflichen Be-
lastung von Regenwasser aus Gewerbegebieten wird ein vorgeschaltetes geschlossenes Regenriickhal-
tebecken geprift. Die GroRe des Beckens ist mit den zustandigen Behorden abzustimmen. Alternativ
wird geprft, ob die vorgeschaltete Rickhaltung als offenes Becken (evtl. mit Abdichtung) hergestellt
werden soll. Bei groferen Regenereignissen kann ein Abschlag aus dem Regenriickhalteraum in die
multifunktionale Retentionsflache erfolgen.

Der Niederschlagsabfluss vom Grundstiick der Kita wird ebenfalls der multifunktionalen Retentionsflache
zugefuhrt. Durch die Dachbegriinung der Kita wird der Regenabfluss der Dachflache deutlich reduziert.
Anfallendes Regenwasser soll im Rahmen der Méglichkeiten bei den anstehenden schwach durchlassi-
gen Bdoden versickert werden.

Erganzend wird ein Anschluss an den Mischwasserkanal hergestellt, (iber den eine gedrosselte Ableitung
des Regenwassers an das Kanalnetz erfolgt. Die Flache dient weiterhin zum Schutz vor Schaden durch
Starkregen und das Volumen wird auf aulergewdhnliche Starkregenereignisse dimensioniert.
Anfallendes Schmutzwasser wird an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen, der am 6stli-
chen Rand des Plangebiets parallel zur Bahnstrecke verlauft. Die Plankarte sieht entsprechend am sudli-
chen Rand der &ffentlichen Grinflache eine mit Leitungsrechten zugunsten der Kita zu belastenden Fla-
che vor.

Der gedrosselte Ablauf aus dem Riickhalteraum wird vorerst in den vorhandenen Mischwasserkanal ent-
lang der Bahnstrecke abgeleitet. Mittelfristig ist geplant, das Regenwasser tUber Graben und Verrohrun-
gen zum Steinbach zu fuhren.

Abflussverhaltnisse im Gewasser

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird erwartet, dass die geplanten Ma3nahmen im Gebiet keine erhéh-
ten Abflussmengen verursachen.

Der Regenabfluss aus dem Baugebiet wird zunachst nur zurtickgehalten, im Rahmen der Moglichkeiten
bei den anstehenden schwach durchlassigen Béden versickert und der Drosselabfluss an den vorhande-
nen Mischwasserkanal angeschlossen. Es findet keine direkte Einleitung ins Gewasser statt. Die Herstel-
lung der vor beschriebenen Retentionsrdumen fuhrt zur Entkopplung des Gewerbegebiets vom Misch-
wasserkanal und der Regenentlastungsanlage E1, wodurch die Belastung der Anlage reduziert wird, und
das Gewasser entlastet wird.

Langfristig ist geplant, den gedrosselten Abfluss aus der Retentionsflache liber offene Graben zum
Steinbach zu leiten. Ein separates Konzept wird dafiir entwickelt. Es ist vorgesehen, den Regenwasser-
abfluss angemessen zurlickzuhalten und bei Bedarf zu reinigen, bevor er in das Gewasser eingeleitet
wird.

Hochwasserschutz

Das im Plangebiet vorgesehene multifunktionale Retentions- und Regenriickhaltebecken dient dem Kii-
maschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel und ist eine Malnahme des Starkregenschutzkon-
zeptes der Stadt Steinbach (Taunus) aus dem Jahr 2021.
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Bisher wird das in einem etwa 10 ha umfassenden Teil des Gewerbegebiets Industriestralle im Trennsys-
tem gesammelte Regenwasser an der Bebauungsgrenze der Mischkanalisation zugefiihrt. Diese entlas-
tet den Steinbach. Bei den geplanten MalRnahmen handelt es sich um eine Abkopplung des Regenkanals
vom dortigen Mischkanal und eine Weiterleitung des Regenwassers in die multifunktionale Retentionsfla-
che. In der Zwischenausbaustufe erfolgt fir das Regenwasser, das nicht vollstandig versickert ist, zu-
nachst ein Anschluss an den bestehenden Mischkanal dstlich des Plangebiets. Im Zuge des Baus des
Radschnellweges (RSW) soll dieser Anschluss an den Mischkanal entfallen und das Regenwasser in
einem offenen Graben dem Steinbach zugefiihrt werden, bzw. einer bei Bedarf zu schaffenden zusatzli-
chen Retentionsflache.

Im Baugebiet werden zudem technisch mdglichen MaRnahmen (z.B. Trennsystem, Einbau von Rigolen,
Beschrankung der zuladssigen Versiegelung und Dachbegriinung) getroffen, um zu einer Verbesserung
des Gewasser- und Hochwasserschutzes beizutragen.

Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen

Weitergehende MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Boden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, Fu- und Radwege).

Die Befestigung der Wege und Platze erfolgt durchgéngig mit wasserdurchldssigen oder versickerungs-
fahigen Beldgen, um die natiirlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Hierzu gehéren Dranpflaster, Okopf-
laster und Pflaster mit gro3ziigigen begriinten Fugen. Sportflachen, die sich im Bereich des Retentions-
beckens befinden, werden mit einem wasserdurchlassigen EPDM Kunststoffbelag versehen. Eine Aus-
nahme bildet die Pumptrack-Anlage, deren Fahrspuren mit Asphalt befestigt werden missen.

Der Versiegelungsgrad der Flachen wird generell auf ein Minimum reduziert und beschrankt sich nur auf
Bereiche mit erwartetem hohem Nutzungsdruck. Alle anderen Flachen bleiben als Grinflachen erhalten
und werden nicht versiegelt. Diese Griinflachen umfassen Straucher, Baume, Rasen, Wiesen sowie eine
Mischung aus Grasern und Stauden.

Starkregen

Von Starkregen wird gesprochen, wenn in kurzer Zeit und meist rdumlich begrenzt sehr hohe Nieder-
schlagsmengen auftreten. Solche Extremwetterereignisse werden mit voranschreitendem Klimawandel
wahrscheinlich verstarkt vorkommen. Diese kurzzeitigen und unwetterartigen Starkregenereignisse flih-
ren auch abseits von FlieBgewéssern sehr héufig zu Uberflutungen und Schéden.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen- und Katastrophenschutz fiir Kommu-

nen“ ein dreistufiges Informationssystem bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird eine Starkregen-
Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fir jede 1*1 km-Kachel.
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Laut Starkregen-Hinweiskarte liegt im Plangebiet ein ,mittlerer Index” vor. Die Vulnerabilitat wird als ,Vul-
nerabilitat erhoht” eingestuft®.

Abb. 18: Starkregen Hinweiskarte

[ Galtungsbersich des Bebauungsplanes

Starkregenhinweis-Index
L Schwvach

[ Miktel

B Erhiht

B Hoch

Vulnerabilitats-Index
1 Vulnerabilitdt erhdht
- E3 Vulnerabilitak stark erhoht

;chbor#} ;

Quelle: Aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen (Hintergrundkarte: © BKG (2024), Datenquellen:
https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen TopPlusOpen_PG.html) und Umweltbericht

Zudem sind der Stadt Steinbach einige Bereiche bekannt, die bei vergangenen Starkregen von Uberflu-
tungen betroffen waren. Besonders im Bereich von sensiblen Objekten, z. B. Kindertagesstatten, wird
eine detaillierte Betrachtung Uiber eine Starkregengefahrdungsanalyse empfohlen.

Mit der Planung der multifunktionalen Retentionsflache beabsichtigt die Stadt Steinbach negativen Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen im Planungsgebiet entgegenzuwirken. Die Flache dient als
SchutzmalRnahme bei auBergewohnlich starken Regenereignissen und das Riickhaltevolumen sollte
entsprechend fiir ein 50- bis 100-jahrliches Regenereignis bemessen werden.

Die Stadt Steinbach beantragte beim Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie die
Erstellung einer FlieRpfadkarte, die potenzielle FlieRpfade von Regenwasser bei Starkregenereignissen
aufzeigt. Diese Karten sind insbesondere fir Iandliche Ortschaften geeignet und helfen, gefahrdete Stra-

6 In diesem Zusammenhang bedeutet ,Vulnerabilitat erhéht", dass die betreffende Gemeinde oder das Gebiet anfalli-
ger flr Schaden oder negative Auswirkungen durch Starkregen ist. Dies kann darauf hindeuten, dass die vorhandene
Infrastruktur, Gebaude oder andere Faktoren eine erhdhte Gefahrdung darstellen und mdéglicherweise groReren
SchutzmaRnahmen beddirfen, um sich gegen die Auswirkungen von Starkregenereignissen zu verteidigen.
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Ren und Platze zu identifizieren. Sie beriicksichtigen Hangneigungen, Landnutzungen und Gebaudein-
formationen. Die Karten dienen als Potenzialbetrachtung und zeigen, wo FlieBpfade entstehen konnten.
Sie sensibilisieren die Birgerinnen und Birger fir mogliche Gefahren und ermdglichen die Entwicklung
von Lésungen zur Gefahrenminimierung.

Die Stadt Steinbach plant weiterhin die Beauftragung einer Starkregengefahrdungs- und Risikoanalyse,
mit darauf aufbauendem Handlungskonzept. Die multifunktionale Retentionsflache kann als Teil des
Handlungskonzeptes verstanden werden.

11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Steinbach (Taunus) nicht be-
kannt.

12 Kampfmittel

Gemal der Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes vom 17.06.2019 bezulglich méglicher Kampf-
mittelverdachtsflachen im Stadtgebiet, liegt das Plangebiet knapp au3erhalb eines Bombenabwurfgebiets
(siehe Karte St 373-3-2019). Im Jahr 2020 wurde von der PeTerra GmbH, Kitzingen, eine historische
Erkundung und Luftbildauswertung fir die gesamte Gemarkung der Stadt Steinbach durchgefiihrt, um
das Risiko von Kampfmittelbelastungen einzuschatzen.
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Abb. 19: Auszug Bewertungskarte der historischen Erkundung/Luftbildauswertung
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Quelle: PeTerra Bewertungskarte vom 15.07.2020; Erganzung Plangebiet Stadt Steinbach (Taunus)

Gemal dem Bericht der PeTerra GmbH zur Kampfmitteldetailauswertung vom 16.07.2020 wird die Fla-
che am norddstlichen Rand des Plangebiets in die Kategorie 2 nach BFR KMR eigestuft. D.h. sie sind so
lange als potenziell kampfmittelbelastet einzustufen bis durch entsprechende Messungen eine kampfmit-
teltechnische Freigabe erzielt wird. In Gefahrdungsbereichen (Kategorie 2) sollten bei Untergrundeingrif-
fen grundsatzlich Feldmessungen durch eine Fachfirma mit Zulassungen nach §§7, 20 und 32 SprengG
durchgefiihrt bzw. die Bauarbeiten fachtechnisch begleitet werden.

13 Sonstige Infrastruktur und Hinweise und Anregungen aus dem Verfahren

Die Deutsche Bahn AG und ihre Konzernunternehmen formulieren in der Stellungnahme vom
23.08.2024 keine grundsatzlichen Einwande gegen die Bauleitplanung, solange bestimmte Bedingungen
und Auflagen beachtet werden:

e Sicherheit des Eisenbahnverkehrs: Die geplanten Bauvorhaben dirfen die Sicherheit und Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht beeintrachtigen.
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Abstimmung bei BaumaRnahmen: Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der
DB Netz AG abgestimmt werden. Auch bei vereinfachten Baugenehmigungsverfahren muss der
Bauherr dies beachten.

Genehmigung von Bauvorhaben: Private Bauvorhaben miissen neben den allgemeinen baurechtli-
chen Vorschriften auch eisenbahnrechtliche Bestimmungen einhalten, und die 6ffentliche Sicherheit
darf nicht gefahrdet werden. Die Bauantrage missen zur Stellungnahme der Deutschen Bahn vor-
gelegt werden, wobei weitere Bedingungen und Auflagen vorbehalten bleiben.

Abstandsflachen: Die gesetzlichen Abstandsflachen gemal Landesbauordnung (LBO) sowie andere
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen missen eingehalten werden.

Immissionen: Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb, wie Ldrm, Abgase und elektromagnetische
Einfliisse, kdnnen zu Immissionen in der Nachbarschaft fliihren. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe
von lauten Verkehrswegen muss der kommunale Planungstrager aktive und passive Larmschutz-
maRnahmen prifen und festlegen. Der Bauherr muss Schutzvorkehrungen gegen elektromagneti-
sche Einflisse treffen. Kosten fur SchutzmalRnahmen gegen Emissionen sind von der Gemeinde
oder den Bauherren selbst zu tragen.

Die Deutsche Telekom AG fiihrt in der Stellungnahme vom 29.07.2022 zur Planung Folgendes aus:

Betroffenheit: Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen, die durch die BaumafRnah-
me gesichert, verandert oder verlegt werden mussen.

Schutzmaflnahmen: Es ist darauf zu achten, dass die vorhandenen Telekommunikationslinien nicht
beschadigt werden und jederzeit zuganglich bleiben.

ErschlieBung: Geeignete und ausreichende Trassen fir Telekommunikationslinien sind in allen Ver-
kehrswegen vorzusehen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen missen der Telekom
frihzeitig, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Koordination: Eine rechtzeitige Abstimmung der Leitungszonen und eine Koordination der Tiefbau-
mafRnahmen sind notwendig.

Baumpflanzungen: Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen ist zu beachten, um sicherzustellen, dass Baumpflanzungen die Telekommunikationslinien
nicht behindern.

HessenMobil fiihrt in der Stellungnahme vom 08.08.2022 aus, dass keine grundsatzlichen Einwande
gegen die Planung bestehen, dass jedoch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrach-
tigt werden dirfen und gegen den Straflenbaulasttrager von klassifizierten Straflen auch zukunftig keine
Anspriche auf Durchflihrung von Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG bestehen.

Die Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz des Hochtaunuskreises fihrt in
der Stellungnahme vom 12.08.2022 aus, dass im Rahmen der Bauleitplanung folgende Brandschutzan-
forderungen zu beachten sind:

Rettungswege: Gebaude missen Uber ausreichende Rettungswege verfligen, die mit Feuerwehrge-
raten erreichbar sind. Dies umfasst auch die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges.

Zufahrten: Grundstiicke missen ab Beginn der Nutzung flr Feuerwehreinsatzfahrzeuge zugénglich
sein, mit befahrbaren und ausreichend breiten Zufahrten.
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e Flachen fir Feuerwehr: Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge missen auf dem
Grundstiick oder 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden sein und den Anforderungen der Richtlinie
entsprechen.

e Loschwasserversorgung: Eine angemessene Loschwasserversorgung muss gewabhrleistet sein, mit
Hydranten in passenden Abstanden und ausreichender Kapazitat fir den ersten Léschangriff.

e Verkehrsberuhigung: Malinahmen zur Verkehrsberuhigung und Anordnung von Parkflachen missen
den Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen nicht behindern.

Anmerkung: Die Anregungen wurden, soweit sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen,
bei der Aufstellung des Bebauungsplans bereits beriicksichtigt. Soweit die Anregung den Vollzug betref-
fen, sei hierauf verwiesen, zumal die genannten Fundstellen unmittelbar geltendes Recht darstellen bzw.
dieses ausfiihren und bei der Bauplanung und Ausfiihrung ohnehin zu berticksichtigen sind.

Seitens der NRM Netzdienste werden in der Stellungnahme von 26.08.2022 keine grundsatzlichen Ein-
wande gegen den Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” der Stadt Steinbach erhoben. In der Pla-
nungsflache befinden sich jedoch eine Versorgungsleitung und eine Regleranlage, deren Betrieb sicher-
zustellen ist. Eine Uberbauung der Leitungstrassen ist unzuléssig, und alle Arbeiten dort miissen mit der
NRM abgestimmt werden. Informationen zu Hausanschllissen sind im NRM-Netzportal verfugbar. Pla-
nungen von Grinflachen missen das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bericksichtigen. Bei Veraulierung
oder Umwidmung von Grundstiicken ist eine dingliche Sicherung der Mainova-Trassen erforderlich.

14 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzug-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

15 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB kann durchgefiihrt werden, ist jedoch nicht erfor-
derlich.

16 Flachenwidmung im Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GesamtgréfRe von rd. 1,64 ha. Hierbei
entfallen auf die Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte rd. 0,49 ha, Griinflachen
rd. 0,60 ha und Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung rd.0,55 ha.
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17 Verzeichnis der Gutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Umweltbericht, Ingenieurbtro fir Umweltplanung (IBU), 35460 Staufenberg (23.08.2024)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU) (23.08.2024)

Bodenfachbeitrag, Ingenieurbiiro fir Umweltplanung (IBU) (20.08.2024)

Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck® — Freizeitlarm -,

Stadt Steinbach (Taunus), Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-3080/F, Stand

28.04.2024

5. Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck* — Schienenver-
kehrslarm -, Stadt Steinbach (Taunus), Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-
3080/S, Stand 28.04.2024

6. Neubau einer Kindertagesstatte ,In der Eck® Nachuntersuchung fiir Versickerung, Geotechn. Bi-
ro Dipl. Geol. Ralf Bolte, Hainburg, 1. Nachtrag zum Gutachten Nr. 2311157, Stand 09.04.2024

7. Bodengutachten (Geotechn. Buro Dipl. Geol. Ralf Bolte, Hainburg, Stand 14.12.2023

oD~

18 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: ----- , Bekanntmachung: ------

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 25.07.2022 — 26.08.2022 (einschl.),
Bekanntmachung:16.07.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 21.07.2022, Frist:26.08.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2BauGB: . . - . . Bekanntmachung:
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: _ . . [ Fristt _ . .

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: _ . .
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